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EUROPAPARLAMENTETS OCH RADETS DIREKTIV 98/32/EG
av den 22 juni 1998

om andring, som sarskilt galler pantratt i fast egendom, av radets direktiv 89/647/EEG om
kapitaltiackningsgrad for kreditinstitut

EUROPAPARLAMENTET OCH EUROPEISKA UNIONENS
RAD HAR ANTAGIT DETTA DIREKTIV,

med beaktande av Fordraget om upprittandet av Europe-
iska gemenskapen, sirskilt artikel 57.2 forsta och tredje
meningarna i detta,

med beaktande av kommissionens forslag (1),

med beaktande av Ekonomiska och sociala kommitténs
yttrande (2),

i enlighet med forfarandet i artikel 189b i fordraget (3),
av foljande skal:

1. Det ar lampligt att likstdlla virdepapper baserade
pa pantritt i fast egendom med de 1&n som avses i
artikel 6.1 c.1 och i artikel 11.4 i ridets direktiv
89/647/EEG (*), om de behériga myndigheterna
anser att de dr likvdrdiga i kreditriskhdnseende.
Marknaden for vardepapperisering genomgar en
snabb utveckling. Det ar dirfor onskvirt att kom-
missionen tillsammans med medlemsstaterna gran-
skar tillsynsbehandlingen av tillgdngsbaserade vir-
depapper och inom ett ar efter antagandet av detta
direktiv lagger fram forslag i syfte att dndra befint-
lig lagstiftning sa att en lamplig tillsynsbehandling
av tillgdngsbaserade virdepapper kan faststillas.

2. I artikel 11.4 i direktiv 89/647/EEG foreskrivs ett
undantag fran artikel 6.1 c.1 for fyra medlemssta-
ter under vissa forutsdttningar nir det giller den
vikt som skall tillimpas pa tillgingar som ar sak-

(1) EGT C 114, 19.4.1996, s. 9.

(2) EGT C 30, 30.1.1997, s. 99.

(®) Europaparlamentets yttrande av den 17 september 1996
(EGT C 320, 28.10.1996, s. 26), radets gemensamma stind-
punkt av den 9 mars 1998 (EGT C 135, 30.4.1998, s. 1) och
Europaparlamentets beslut av den 30 april 1998 (EGT C
152, 18.5.1998). Rédets beslut av den 19 maj 1998.

(*) EGT L 386, 30.12.1989, s. 14. Direktivet senast dndrat
genom direktiv 96/10/EG (EGT L 85, 3.4.1996, s. 17).

rade genom pantritt i kontorsbyggnader eller fore-
tagslokaler for olika dndamdl. Detta undantag
upphorde att gilla den 1 januari 1996.

3. Vid antagandet av direktiv 89/647/EEG &tog sig
kommissionen att granska dessa undantag for att,
mot bakgrund av gjorda iakttagelser och den inter-
nationella utvecklingen samt med hinsyn till beho-
vet av att undvika en snedvridning av konkurren-
sen, avgora om det finns anledning att iandra denna
bestimmelse och, i sa fall, ligga fram lampliga
forslag. Aven om resultaten av denna granskning
inte dr helt avgorande visar de att det inte finns
ndgon storre skillnad mellan de forlusttal som har
noterats i de medlemsstater som omfattas av
undantaget och forlusttalen i de stater som inte
omfattas av detta. Foljaktligen kan detta undantag
till och med den 31 december 2006 utvidgas till att
omfatta alla medlemsstater som s onskar.

4. En fastighet som intecknas maste vara foremal for
strikta bedomningskriterier och regelbundna om-
virderingar for att beakta utvecklingen pa markna-
den for foretagsfastigheter. Fastighetsigaren mdste
sjdlv anvidnda eller hyra ut fastigheten. Lan till
fastigheter under uppfoérande undantas frin denna
bestimmelse.

5. Detta direktiv ar det lampligaste sittet att uppna
de onskade mélen och det gér inte utéver vad som
ar nodvindigt for att uppnd malen i detta for-
drag.

HARIGENOM FORESKRIVS FOLJANDE.

Artikel 1

Direktiv 89/647/EEG dndras pa foljande sitt:

1. Foljande stycke skall laggas till i artikel 6.1 c.1:
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”’Virdepapper baserade pd pantritt i fast egendom’
vilka kan likstdllas med de lin som avses i forsta
stycket i denna punkt eller i artikel 11.4, om de
behoriga myndigheterna, med beaktande av gillande
ratt i varje medlemsstat, anser att de ar likvardiga
med hinsyn till graden av kreditrisk. Utan att detta
paverkar de typer av virdepapper som kan omfattas
av och uppfylla villkoren i detta stycke kan ’virde-
papper baserade pa pantritt i fast egendom’ omfatta
instrument som avses i avsnitt B.1 a och b i bilagen
till radets direktiv 93/22/EEG av den 10 maj 1993 om
investeringstjinster inom vardepappersomradet (*).

De behoriga myndigheterna skall sirskilt forsdakra sig
om

i) att dessa vardepapper dr fullt ut och direkt sak-
rade genom ett antal pantritter av samma typ som
de som anges i forsta stycket eller i artikel 11.4
och som dr helt sikra nidr dessa vardepapper
utfirdas,

ii) att antingen investerare i vardepapper baserade pad
pantritt i fast egendom direkt eller i deras stille
en forvaltare eller befullmaktigad foretradare har
en godtagbart prioriterad formansritt i de under-
liggande pantforskrivna tillgdngsposterna i pro-
portion till deras innehav av viardepapper.

(*) EGT L 141, 11.6.1993, s.27. Direktivet senast
andrat genom direktiv 95/26/EG (EGT L 168,
18.7.1995, 5. 7).”

. Artikel 11.4 skall ersittas med foljande:

”4. Till och med den 31 december 2006 fir med-
lemsstaternas behoriga myndigheter tillita sina kredit-
institut att tillimpa 50 % riskvikt i friga om l&n som
enligt dessa myndigheters bedomning ar fullt ut sak-
rade genom pantritt i kontorsbyggnader eller fore-
tagslokaler for olika dandamal belidgna pd de medlems-
staters territorier inom vilka 50 % riskvikt tilldts,
under forutsittning av foljande:

i) 50 % riskvikt skall tillimpas pa den del av lanet
som inte overstiger en grans som beriknas enligt
antingen a eller b nedan.

a) 50 % av ifrdgavarande fastighets marknads-
virde.

Fastighetens marknadsvarde skall beriknas av
tvd oberoende varderingsmin som gor sjalv-
stindiga bedomningar vid tiden for ldnets
beviljande. Lanet skall baseras pd det ligre av
de bade virderingarna.

Fastigheten skall omvirderas minst en ging
om dret av en viarderingsman. For ldn som inte
overstiger 1 miljon ecu och 5§ % av kreditinsti-
tutets kapitalbas skall fastigheten omvirderas
av en virderingsman minst vart tredje 4r.

b) 50 % av fastighetens marknadsvirde eller
60 % av pantldnevirdet beroende pa vilket av
dem som iar ligst, i de medlemsstater som har
infort strikta kriterier for bedomning av pant-
lanevirdet genom lagar eller andra foreskrif-
ter.

Pantlanevirdet skall definieras som fastighe-
tens viarde som det har faststillts av en virde-
ringsman som gjort en forsiktig bedomning av
mojligheterna av en framtida forsiljning av
fastigheten genom att beakta langsiktigt hall-
bara aspekter pad fastigheten, normala och
lokala marknadsvillkor, nuvarande anvind-
ning och annan limplig anvindning av fastig-
heten. Spekulativa faktorer skall inte tas med i
bedoémningen av pantldnevirdet. Pantlinevar-
det skall dokumenteras pa ett klart och tydligt
sdtt.

Minst vart tredje dr, eller om marknaden faller
mer 4an 10 %, skall pantldnevirdet och sarskilt
de underliggande antagandena om utveck-
lingen av den relevanta marknaden bedomas
pa nytt.

I bade fall a och fall b skall ’marknadsvirde’
definieras som det pris som fastigheten skulle
kunna siljas till genom ett privatrittsligt kontrakt
mellan en villig sdljare och en i forhallande till
honom oberoende kopare pd virderingsdagen
under antagandet att fastigheten kan bjudas ut till
forsdljning pd den oppna marknaden, att mark-
nadsforhallandena medger en Overltelse i god
ordning och att, med tanke pd fastighetens beskaf-
fenhet, en normal tidsperiod kan avsittas for att
forhandla om forsdljningen.

ii) 100 % riskvikt skall tillimpas pa den del av lanet
som Overstiger de granser som faststalls i i.

i1l

Fastigheten maste antingen anvindas eller uthyras
av agaren.

Det forsta stycket skall inte hindra en medlemsstats
behoriga myndigheter som tillimpar en hogre riskvikt
inom sitt territorium att, pd ovanstdende villkor,
tillita att 50 % riskvikt tillimpas pa detta slag av
utlining pd de medlemsstaters territorier dir 50 %
riskvikt ar tilldten.
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Medlemsstaternas behoriga myndigheter far tillita
sina kreditinstitut att tillimpa 50 % riskvikt pa de lan
som 4r utestdende den 21 juli 2000 under forutsitt-
ning att villkoren i denna artikel 4r uppfyllda. I detta
fall skall fastigheten virderas enligt ovan faststillda
bedomningskriterier senast den 21 juli 2003.

For 1an som beviljas fore den 31 december 2006 skall
50 % riskvikt tillimpas tills 1dnet 16per ut om kredi-
tinstitut ar skyldigt att iaktta avtalsvillkoren.

Till och med den 31 december 2006 fir medlemssta-
ternas behoriga myndigheter dven tillita sina kreditin-
stitut att tillimpa 50 % riskvikt pd den del av lanen
som enligt dessa myndigheters bedomning ar fullt ut
sdkrade genom aktier i finlindska bostadsbolag vars
verksamhet regleras av den finlindska bostadsaktie-
bolagslagen frdn 1991 eller motsvarande lagstiftning
som senare kan komma att antas, under forutsdttning
att villkoren i denna punkt dr uppfyllda.

Medlemsstaterna skall underritta kommissionen om
hur de tillimpar denna punkt.”

3. Artikel 11.5 skall ersittas med foljande:

”5. Medlemsstaterna far tillimpa 50 % riskvikt for
transaktioner om leasing av fast egendom som ingds
fore den 31 december 2006 och giller egendom som
skall anvindas for niringsindamal i det land dar
huvudkontoret finns, och da tillimpliga lagar och
andra forfattningar tillforsdkrar leasegivaren full
dganderitt till den uthyrda egendomen fram till dess
leasetagaren utnyttjar sin ratt att kopa den. Medlems-
staterna skall underritta kommissionen om hur de
tillimpar denna punkt.”

Artikel 2

1. Medlemsstaterna skall sitta i kraft de bestimmelser i
lagar och andra forordningar som dr nodvandiga for att
folja detta direktiv senast 24 ménader efter det att detta
direktiv har tritt i kraft. De skall genast underritta
kommissionen om detta.

Nir en medlemsstat antar dessa bestimmelser skall de
innehdlla en hdnvisning till detta direktiv eller dtfoljas av
en sddan hanvisning nidr de offentliggors. Narmare fore-
skrifter om hur hinvisningen skall goras skall varje
medlemsstat sjilv utfirda.

2. Medlemsstaterna skall till kommissionen 6verlimna
texterna till de centrala bestimmelser i nationell lagstift-
ning som de antar inom det omrdde som omfattas av
detta direktiv.

Artikel 3

Detta direktiv trader i kraft samma dag som det offentlig-
gors i Europeiska gemenskapens officiella tidning.

Artikel 4

Detta direktiv riktar sig till medlemsstaterna.

Utfardat i Luxemburg den 22 juni 1998.

Pa Europaparlamentets vignar Pa radets vignar
J. M. GIL-ROBLES

Ordforande

J. CUNNINGHAM
Ordforande



