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EUROPA-PARLAMENTETS OG RADETS DIREKTIV 98/32/EF

af 22. juni 1998

om andring, iser for sa vidt angar pant i fast ejendom, af Radets direktiv 89/647/EQF om
solvensnogletal for kreditinstitutter

EUROPA-PARLAMENTET OG RADET FOR DEN
EUROPAISKE UNION HAR —

under henvisning til traktaten om oprettelse af Det
Europaiske Fellesskab, serlig artikel 57, stk. 2, forste og
tredje punktum,

under henvisning til forslag fra Kommissionen (1),

under henvisning til udtalelse fra Det Gkonomiske og
Sociale Udvalg (3),

i henhold til fremgangsmaden i traktatens artikel 189
B (), og

ud fra folgende betragtninger:

(1)

(S}

Det er hensigtsmaessigt at sidestille veerdipapirer,
som er sikret ved pant i fast ejendom, med de lan,
der er omhandlet i artikel 6, stk. 1, litra c), nr. 1),
og artikel 11, stk. 4, i Radets direktiv 89/647/
EQF (*), hvis de kompetente myndigheder anser
dem for at vzere xkvivalente med hensyn til kre-
ditrisikoen; markedet for kapitalfremskaffelse via
emission af verdipapirer er i sterk udvikling;
Kommissionen ber derfor sammen med medlems-
staterne undersoge, hvilke forsigtighedsregler der
galder for obligationer, som er udstedt med sikker-
hed i specificerede aktiver, og inden et ar fra
vedtagelsen af narverende direktiv fremsatte for-
slag om tilpasning af den nugzldende lovgivning
med henblik pd at fastlegge passende forsigtig-
hedsregler for obligationer, som er udstedt med
sikkerhed i specificerede aktiver;

ifolge artikel 11, stk. 4, i direktiv 89/647/EQF har
fire medlemsstater mulighed for pa visse betingelser
at fravige bestemmelserne i artikel 6, stk. 1, litra ¢),
nr. 1), for sd vidt angdr den vegtning, der skal
anvendes pa aktivposter, som er sikret ved pant i

EFT C 114 af 19.4.199%6, s. 9.

EFT C 30 af 30.1.1997, s. 99.

Europa-Parlamentets udtalelse af 17. september 1996 (EFT C
320 af 28.10.1996, s. 26), Radets falles holdning af 9. marts
1998 og Europa-Parlamentets afgorelse af 30. april 1998
(EFT C 152 af 18.5.1998). Radets afgorelse af 19. maj
1998.

EFT L 386 af 30.12.1989, s. 14. Direktivet er senest andret
ved direktiv 96/10/EF (EFT L 85 af 3.4.1996, s. 17).

kontorejendomme og forretningsejendomme med
blandet anvendelse; gyldigheden af denne undta-
gelse udleb den 1. januar 1996;

i forbindelse med vedtagelsen af direktiv 89/647/
EQF forpligtede Kommissionen sig til at undersoge
denne undtagelse for at konstatere, om det pa
baggrund af dens undersegelse og den internatio-
nale udvikling og under hensyntagen til behovet
for at undgd konkurrencefordrejninger ville vare
berettiget at zndre den og i sd fald at fremsette
passende forslag; selv om resultaterne af denne
undersagelse ikke er fuldstendig entydige, viser de,
at der ikke er nogen sterre forskel mellem de
tabstal, der er konstateret i de medlemsstater, der
er omfattet af undtagelsen, og i dem, der ikke er
det; det er derfor muligt at udvide denne undta-
gelse til at omfatte alle de medlemsstater, der matte
onske det, indtil den 31. december 2006;

de ejendomme, pantet vedrerer, skal omfattes af
strenge vurderingskriterier og skal med regelmaes-
sige mellemrum nyvurderes for at tage hensyn til
udviklingen pd erhvervsejendomsmarkedet; disse
ejendomme skal vare benyttet af ejeren selv eller
udlejet af denne; lan til ejendomme opfert med salg
for oje er ikke omfattet af denne bestemmelse;

naerverende direktiv er det mest egnede middel til
at gennemfore de tilsigtede mal, og det gér ikke ud
over, hvad der er nedvendigt for at na disse
mal —

UDSTEDT FOLGENDE DIREKTIV:

Artikel 1

Direktiv 89/647/EQF andres siledes:

1) T artikel 6, stk. 1, litra ¢), nr. 1), tilfojes folgende

afsnit:
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»veerdipapirer sikret ved pant i fast ejendom kan
sidestilles med de i forste afsnit eller i artikel 11, stk.
4, omhandlede lan, hvis de kompetente myndigheder
under hensyntagen til geldende ret i hver enkelt
medlemsstat anser dem for at vere zkvivalente med
hensyn til kreditrisikoen. Uden at dette foregriber
arten af de verdipapirer, som kan omfattes af og
opfylde betingelserne i dette nr. 1), kan »verdipapirer
sikret ved pant i fast ejendom« omfatte instrumenter,
sdledes som de er defineret i afsnit B, punkt 1, litra a)
og b), i bilaget til Radets direktiv 93/22/EQF af 10.
maj 1993 om investeringsservice i forbindelse med
veerdipapirer (*). De kompetente myndigheder skal
iseer sikre sig:

i) at disse verdipapirer er fuldstendig og direkte
sikret ved en pulje af pantesikrede lan af samme
karakter som dem, der er defineret i forste afsnit
eller i artikel 11, stk. 4, og som ikke er mislig-
holdt pd det tidspunkt, hvor veardipapirerne
udstedes

ii) at de verdipapirer, som er sikret ved pant i fast
ejendom, og som er holdt direkte af en investor
eller en befuldmeagtiget pad disses vegne, har en
acceptabel hgj prioritetsstilling i de underliggende
panteaktiver.

(*) EFT L 141 af 11.6.1993, s. 27. Direktivet er
senest andret ved direktiv 95/26/EF (EFT L 168
af 18.7.1995, s. 7).«

Artikel 11, stk. 4, affattes siledes:

»4. Indtil den 31. december 2006 kan medlemssta-
ternes kompetente myndigheder tillade deres kreditin-
stitutter at anvende en 50 %-vzgtning pa lan, som
fuldt og helt er sikret til de pdgeeldende myndigheders
tilfredshed ved pant i kontor- og forretningsejen-
domme med blandet anvendelse, der er beliggende i
de medlemsstater, der tillader en 50 %-veagtning,
under forudsztning af at felgende betingelser er
opfyldt:

i) 50 %-vagtningen gezlder for den del af lanet, der
ikke overstiger en graense, der er beregnet i hen-
hold til enten litra a) eller b):

a) 50 % af den pageldende ejendoms markeds-
veerdi.

Ejendommens markedsverdi beregnes af to
uafhengige vurderingsmaend, der foretager
uafhengige vurderinger pd tidspunktet for
optagelsen af linet. Lanet baseres pd den
laveste af de to vurderinger.

Ejendommen nyvurderes mindst én gang om
aret af én vurderingsmand. For sd vidt angdr
lan, der ikke overstiger 1 mio. ECU og ikke
andrager mere end 5 % af kreditinstituttets
egenkapital, nyvurderes ejendommen mindst
hvert tredje ar af én vurderingsmand.

b) 50 % af ejendommens markedsverdi eller
60 % af beldningsverdien, idet den laveste af
disse veerdier legges til grund, i de medlems-
stater, som ved love eller administrative
bestemmelser har fastsat strenge kriterier for
vurderingen af beldningsveerdien.

Ved Dbeldningsverdi forstds ejendommens
verdi som fastsat af en vurderingsmand, der
har foretaget en forsigtig vurdering af de frem-
tidige muligheder for at szlge under hensyn til
bl.a. ejendommens holdbarhed pa lang sigt, de
almindelige og de lokale markedsforhold, den
nuvarende brug og en alternativ anvendelse af
ejendommen. Ved vurderingen af beldnings-
verdien mé der ikke tages hensyn til spekula-
tive elementer. Beldningsverdien skal doku-
menteres pa en gennemsigtig og klar made.

Der foretages en nyvurdering af belaningsveer-
dien og navnlig af de tilgrundliggende antagel-
ser om udviklingen pa det pigzldende marked
mindst hvert tredje 4r, eller hvis markedet
udviser en nedgang pd mere end 10 %.

Ved markedsverdi i bade litra a) og b) forstds den
pris, som ejendommen vil kunne szlges til ved
privat aftale mellem en salgsinteresseret ejer og en
uafhengig keber pd datoen for vurderingen, idet
det forudszttes, at ejendommen er udbudt til
offentligt salg, at handelen kan finde sted under
normale markedsvilkar, og at der under hensyn til
ejendommens karakter er normal tid til salgsfor-
handlingerne.

ii) 100 %-vaegtningen gaelder for den del af lanet, der
overstiger graenserne i nr. i).

iii) Ejendommen skal vere benyttet af ejeren selv eller
udlejet af denne.

Forste afsnit er ikke til hinder for, at de kompetente
myndigheder i en medlemsstat, som anvender en
hojere risikovaegtning pa sit territorium, pa de oven-
for fastsatte betingelser kan tillade, at 50 %-vagtnin-
gen gzlder for denne type lin i de medlemsstater,
som tillader 50 %-vaegtningen.
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Medlemsstaternes kompetente myndigheder kan til-
lade deres kreditinstitutter af anvende en 50 %-vagt-
ning pd lan, der var uindfriede pr. 21. juli 2000,
forudsat at de i dette stykke fastsatte betingelser er
opfyldt. T si fald foretages der en vurdering af ejen-
dommen i henhold til de ovenfor fastsatte vurde-
ringskriterier senest den 21. juli 2003.

For s& vidt angédr ldn, der er ydet inden den 31.
december 2006, gzlder 50 %-vegtningen fortsat ind-
til deres forfaldsdato, sdfremt kreditinstituttet er for-
pligtet til at overholde aftalevilkarene.

Indtil den 31. december 2006 kan medlemsstaternes
kompetente myndigheder endvidere tillade deres kre-
ditinstitutter at anvende en 50 %-vagtning pa den del
af lanene, som fuldt og helt er sikret til de pagel-
dende myndigheders tilfredshed ved aktier i finske
boligselskaber, der udever deres virke i henhold til
den finske lov af 1991 om boligselskaber eller efter-
folgende tilsvarende lovgivning, forudsat at de i dette
stykke fastsatte betingelser er opfyldt.

Medlemsstaterne underretter Kommissionen om deres
anvendelse af dette stykke«.

Artikel 11, stk. 5, affattes siledes:

»5. Medlemsstaterne kan anvende en 50 %-vegtning
pd lanetransaktioner i forbindelse med finansiel lea-
sing af fast ejendom, som er indgdet inden den 31.
december 2006, og som vedrerer ejendomme til
erhvervsmessig anvendelse, der er beliggende i hjem-
stedets land, og som er underkastet lovbestemmelser,
der sikrer udlejeren fuldstendig ejendomsret til den
udlejede genstand, indtil lejeren gor brug af sin for-
kobsret. Medlemsstaterne underretter Kommissionen
om deres anvendelse af dette stykke.«

Artikel 2

1. Medlemsstaterne sztter de nedvendige love og admi-
nistrative bestemmelser i kraft for at efterkomme dette
direktiv senest 24 maneder efter dets ikrafttraeden. De
underretter straks Kommissionen herom.

Disse love og bestemmelser skal ved vedtagelsen inde-
holde en henvisning til dette direktiv eller skal ved
offentliggorelsen ledsages af en sddan henvisning. De
naermere regler for henvisningen fastsattes af medlems-
staterne.

2. Medlemsstaterne meddeler Kommissionen teksten til
de vigtigste nationale retsforskrifter, som de udsteder pa
det omrade, der er omfattet af dette direktiv.

Artikel 3

Dette direktiv treeder i kraft pad dagen for offentliggerel-
sen i De Europeiske Feellesskabers Tidende.

Artikel 4

Dette direktiv er rettet til medlemsstaterne.

Udferdiget i Luxembourg, den 22. juni 1998.
Pa Europa-Parlamentets vegne Pd Rddets vegne

J. M. GIL-ROBLES J. CUNNINGHAM
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