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Seurattu SDK 46/2024 saakka.

5.2.1999/132

Maankaytto- ja rakennuslaki (Alueidenkiyttolaki)

Katso tekijdinoikeudellinen huomautus kdyttoehdoissa.

Nimike on muutettu L:1la 752/2023, joka tulee voimaan 1.1.2025. Uusi nimike on 1.1.2025 alkaen
Alueidenkayttolaki.

Eduskunnan péatoksen mukaisesti sdédetddn:

1 luku
Yleiset saannokset
18

Lain yleinen tavoite

Tadmén lain tavoitteena on jirjestdd alueiden kdytto ja rakentaminen niin, ettd siind luodaan edellytykset
hyville elinympdristolle seké edistetddn ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdvaa
kehitysta.

Tavoitteena on my0s turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suunnittelun laatu ja
vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus seki avoin tiedottaminen késiteltdvind olevissa
asioissa.

2 §(21.4.2023/752)
Lain soveltamisala

Tassé laissa sdddetddn alueiden suunnittelusta sekd alueiden rakentamisesta ja kéytosta.

L:lla 752/2023 muutettu 2 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

2 §(21.12.2012/958),
Lain soveltamisala

Téssé laissa sdddetddn alueiden ja rakennusten suunnittelusta, rakentamisesta ja kdytosta.

38

Vaikutukset muuhun suunnitteluun ja piitoksentekoon

Tamén lain mukaiset alueiden kdyttod koskevat tavoitteet ja suunnitelmat on, siten kuin erikseen séddetién,
otettava huomioon suunniteltaessa ja paitettdessd muun lainsdédddnnon nojalla ympariston kayton
jarjestdmisesta.

48

Alueiden kiiyton suunnittelujirjestelmé

Kunnan alueiden kdyton jérjestdmiseksi ja ohjaamiseksi laaditaan yleiskaavoja ja asemakaavoja.
Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kdyton pédpiirteet kunnassa. Asemakaavassa osoitetaan kunnan osa-alueen
kdyton ja rakentamisen jdrjestiminen.

Kunnat voivat laatia yhteisen yleiskaavan.

Maakuntakaava sisdltdd yleispiirteisen suunnitelman alueiden kéytostd maakunnassa tai sen osa-alueella.
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Valtioneuvosto voi hyviksya alueiden kéyttod ja aluerakennetta koskevia valtakunnallisia tavoitteita.

4 a § (29.3.2019/467),
Kansallinen turvallisuus alueidenkiytossi

Alueidenkédyton suunnittelussa on turvattava maanpuolustuksen, rajaturvallisuuden ja rajavalvonnan,
védestonsuojelun sekd huoltovarmuuden edellyttimat kehittimistarpeet ja varmistettava, ettei niistd vastaavien
tahojen toimintamahdollisuuksia heikenneta.

3§

Alueiden kiiyton suunnittelun tavoitteet

Alueiden kédyton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvain vaikutusten
arviointiin perustuen edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisén, sosiaalisesti toimivan ja eri viestoryhmien, kuten lasten, vanhusten ja
vammaisten, tarpeet tyydyttivan elin- ja toimintaympdriston luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kdyton taloudellisuutta;

2 a) riittdvan asuntotuotannon edellytyksid, (29.12.2006/1441)

3) rakennetun ympdriston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen siilymist;

5) ympéristonsuojelua ja ympéristohaittojen ehkdisemisti;

6) luonnonvarojen séastelidstd kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoeldmin toimintaedellytyksid ja toimivan kilpailun kehittymisté; (6.3.2015/204)
10) palvelujen saatavuutta; sekd

11) liikkenteen tarkoituksenmukaista jérjestdmistd seka erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen litkenteen
toimintaedellytyksia.

Edelld 1 momentissa sdddettyjé tavoitteita toteuttavista kaavojen siséltovaatimuksista sdddetddn kunkin
kaavamuodon osalta jdljempéané téssé laissa.

5a§ (6.3.2015/204)
Kunnan maapolitiikka

Kunnan maapolitiikka késittdd kunnan maanhankintaan ja kaavojen toteuttamiseen liittyvét tavoitteet ja
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset yhdyskuntien kehittdmiselle.

6§

Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin
tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, siten kuin jéljempéna tassi laissa sdddetddn.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silld tavoin, ettd niill4, joita asia koskee,
on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.

78§

Kaavoituskatsaus
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Kunnan tulee véhintddn kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilld olevista ja
lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivit ole merkitykseltddn vahdisia (kaavoituskatsaus). Siina
selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden késittelyvaiheet seki sellaiset paédtokset ja muut toimet, joilla on
vilitontd vaikutusta kaavoituksen ldhtokohtiin, tavoitteisiin, sisdltoon ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen
yhteyteen on kysynnén sitd edellyttdessd liitettdva arvio asumiseen varattujen tonttien riittdvyydesta.
(29.12.2006/1441),

Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.

8 § (22.12.2009/1589)
Kehittimiskeskustelu

Kunnan ja elinkeino-, likkenne- ja ympéristokeskuksen kesken kdyddin vahintddn kerran vuodessa
kehittamiskeskustelu, jossa kisitellddn kunnan alueiden kdyton suunnitteluun ja sen kehittimiseen, vireilld
oleviin ja ldhiaikoina vireille tuleviin merkittdviin kaava-asioihin sekd kunnan ja elinkeino-, liikkenne- ja
ympéristokeskuksen yhteistyohon liittyvid kysymyksia.

9 § (5.5.2017/254),
Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa madrin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtidva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Kun kaava laaditaan ympéristovaikutusten arviointimenettelystd annetun lain (252/2017) 3 §:ssé tarkoitetun
hankkeen toteuttamiseksi, hankkeen ymparistovaikutukset voidaan arvioida lain 3 luvun mukaisen
menettelyn sijaan kaavoituksen yhteydessd. Hankkeesta vastaavan on tédlloin toimitettava mainitun lain 16 ja
19 §:ssd tarkoitetut tiedot kaavan laatimisesta vastaavalle viranomaiselle. Yhteysviranomainen vastaa
ympdéristovaikutusten arvioinnin riittdvyyden tarkistamisesta sekd ymparistovaikutusten arvioinnista annetun
lain mukaisen perustellun paitelméan tekemisesta.

Jos hankkeesta vastaava on sama kuin kyseisen kaavan laatimisesta vastaava viranomainen, ei hankkeen
ympdaristovaikutusten arviointia voida kuitenkaan tehdd kaavan laatimisen yhteydessa.

Tarkempia sdédnnoksid kaavan vaikutusten selvittdmisestd ja hankkeesta vastaavan velvollisuudesta toimittaa
tietoja viranomaisille sekd viranomaisten tehtédvisti ja yhteistyOstd annetaan valtioneuvoston asetuksella.

10§
Kaavan laatijan pitevyys

Kaavan laatijan tulee olla pitevéa tehtdvaian. Patevyydestd sdddetddn tarkemmin asetuksella.

11 § (13.3.2003/222)

11 § on kumottu L:1la 13.3.2003/222.

12 § (21.4.2023/752)

12 § on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

12§
Rakentamisen ohjauksen tavoitteet

Rakentamisen ohjauksen tavoitteena on edistéa:

1) hyvén ja kéyttéjien tarpeita palvelevan, terveellisen, turvallisen ja viihtyisén seké sosiaalisesti toimivan ja
esteettisesti tasapainoisen elinympariston aikaansaamista;
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2) rakentamista, joka perustuu elinkaariominaisuuksiltaan kestéviin ja taloudellisiin, sosiaalisesti ja
ekologisesti toimiviin seké kulttuuriarvoja luoviin ja sdilyttaviin ratkaisuihin; seka

3) rakennetun ympdriston ja rakennuskannan suunnitelmallista ja jatkuvaa hoitoa ja kunnossapitoa.
13 § (21.4.2023/752)

13 § on kumottu L:1la 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

13 § (21.12.2012/958),
Suomen rakentamisméiriyskokoelma

Ympéristoministerio ylldpitdd Suomen rakentamisméérdayskokoelmaa, johon kootaan tdmin lain nojalla
annetut rakentamista koskevat sddnnokset ja rakentamismadridykset sekd ministerion ohjeet. Suomen
rakentamisméérdyskokoelmaan voidaan koota myds valtion muiden viranomaisten antamia rakentamista
koskevia maarayksia.

14 § (21.4.2023/752)
14 § on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

14§
Rakennusjérjestys

Kunnassa tulee olla rakennusjérjestys. Rakennusjérjestyksen maardykset voivat olla erilaisia kunnan eri
alueilla.

Rakennusjirjestyksessd annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen,
kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekd hyvén elinympariston toteutumisen ja séilyttimisen
kannalta tarpeelliset madrdykset. Rakennusjarjestyksen méérdykset eivit saa olla maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen médrdykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista,
rakennuksen sopeutumista ympdristoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun
ympériston hoitoa, vesihuollon jirjestdmistd, suunnittelutarvealueen maarittelemisti sekd muita nithin
rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessd olevia méérdyksid ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaardyskokoelmassa on asiasta toisin madratty.

15 § (21.4.2023/752),

15 § on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

15§
Rakennusjirjestyksen hyviksyminen

Rakennusjirjestyksen hyvéksyy kunnanvaltuusto. Rakennusjirjestystd valmisteltaessa on soveltuvin osin
noudatettava, mitd 62 §:ssé sdddetddn vuorovaikutuksesta ja 65 §:ssd kaavachdotuksen asettamisesta
julkisesti ndhtéville. Rakennusjirjestyksen laatimisesta sdddetddn tarkemmin asetuksella.

16 §
Suunnittelutarvealue

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kéyttoon liittyvien tarpeiden tyydyttimiseksi on syyté
ryhtyé erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemérin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden
jarjestdmiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sddnnoksiéd sovelletaan my0s sellaiseen rakentamiseen, joka
ympdéristovaikutusten merkittdvyyden vuoksi edellyttdd tavanomaista lupamenettelyd laajempaa harkintaa.
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Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakentamislain (751/2023) 17 §:ssé tarkoitetussa
rakennusjérjestyksessa (rakennusjdrjestys) osoittaa suunnittelutarvealueeksi myos alueen, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavda yhdyskuntakehitysti tai jolla erityisten ymparistdarvojen tai
ympdristohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankéyttod. Yleiskaavan tai rakennusjérjestyksen méérdys
alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintién 10 vuotta kerrallaan. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 3 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjérjestyksessd osoittaa suunnittelutarvealueeksi
my0s alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavdd yhdyskuntakehitysti tai
jolla erityisten ympadristdarvojen tai ympéristohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa.
Yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen méérdys alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa
enintddn 10 vuotta kerrallaan.

Téssé laissa rakentamisluvalla tarkoitetaan rakentamislain 42 §:ssd tarkoitettua rakentamislupaa.
Rakentamisluvan myontdmisen yhteydessa tarkasteltavista sijoittamisen edellytyksisté tissd pykéldssa
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella sdddetddn rakentamislain 46 §:ssd. (21.4.2023/752),

L:1la 752/2023 muutettu 4 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Rakennusluvan erityisistd edellytyksistd tdssd pykédldssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella sédédetédén 137
§:ssd.

Suunnittelutarpeesta ranta-alueella sdddetdin 72 §:ssd.

2 luku

Viranomaiset
17 § (21.4.2023/752)
Ympiristoministerion tehtivit

Ympiristoministeridlle kuuluu alueiden kdyton suunnittelun yleinen kehittdminen ja ohjaus.

Ympéristoministerio vastaa 8 a luvussa tarkoitetun merialuesuunnittelun yleisesta kehittimisesta ja
ohjauksesta sekéd yhteistydstd naapurivaltioiden kanssa.

Asianomaisella ministeriolld tarkoitetaan tissé laissa ympéaristoministeriota.
L:lla 752/2023 muutettu 17 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

17§
Asianomaisen ministerion tehtivit

Asianomaiselle ministerille kuuluu alueiden kdyton suunnittelun ja rakennustoimen yleinen kehittiminen ja
ohjaus. (8.1.2016/28)

Ympéristoministerid vastaa 8 a luvussa tarkoitetun merialuesuunnittelun yleisesté kehittdmisesti ja
ohjauksesta seki yhteistydstd naapurivaltioiden kanssa. (17.6.2016/482)

Asianomaiselle ministerille kuuluvat myos rakennustuotteiden kaupan pitdmisti koskevien ehtojen
yhdenmukaistamisesta ja neuvoston direktiivin 89/106/ETY kumoamisesta annetussa Euroopan parlamentin
ja neuvoston asetuksessa (EU) N:o 305/2011, jdljempéna rakennustuoteasetus, jisenvaltiolle asetetut
toimintavelvoitteet. Asianomainen ministerid huolehtii alan viranomaisten antamien rakentamista koskevien
teknisten vaatimusten yhteensovittamisesta. (21.12.2012/955)

Asianomaisella ministeri6llé tarkoitetaan téssé laissa ympéristoministeriotd, jollei asetuksella toisin sdddeté.

18 § (21.4.2023/752)
Elinkeino-, liikenne- ja ympiristokeskuksen tehtivit

Elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskus edistdd kunnan alueiden kdyton suunnittelun jérjestamista.
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Elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskuksen on valvottava, ettd kaavoituksessa ja muussa alueiden kiytossa
otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittdvat maakunnalliset asiat. Elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen tehtivistd sdddetddn liséksi elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskuksista annetun lain
(897/2009)_3 §:ssé.

L:lla 752/2023 muutettu 18 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

18 § (21.4.2017/230)
Elinkeino-, liikenne- ja ympiristokeskuksen tehtaviit

Elinkeino-, liitkenne- ja ymparistokeskus edistdd kunnan alueiden kdyton suunnittelun ja rakennustoimen
jarjestdmista.

Elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskuksen on valvottava, ettid kaavoituksessa, rakentamisessa ja muussa
alueiden kaytossd otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittdvat maakunnalliset asiat.
Liséksi elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus huolehtii sille elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksista
annetun lain (897/2009) 3 §:n mukaan kuuluvista tehtévista.

19 § (17.6.2016/482)
Maakunnan liiton tehtéivit

Maakunnan liiton tehtdvdni on maakunnan suunnittelu sekd merialuesuunnittelu.

20§
Kunnan tehtivit

Kunnan on huolehdittava alueiden kdyton suunnittelusta ja maapolitiikan harjoittamisesta alueellaan.
Kunnalla on oltava kaytettdvissdén tehtdviin riittivét voimavarat ja asiantuntemus. (21.4.2023/752),

L:lla 752/2023 muutettu 1 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Kunnan on huolehdittava alueiden kéyton suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueellaan
sekd maapolitiikan harjoittamisesta. Kunnalla tulee olla kdytettdvissdin tehtdviin riittdvét voimavarat ja
asiantuntemus. (6.3.2015/204)

Kunnassa, jonka asukasluku on yli 6 000, tulee olla kaavoittaja, jolla on kunnan kaavoitustehtévien hoidon
edellyttima patevyys. Kaavoittaja voi myos olla kuntien yhteinen tai kunta voi antaa tehtdvian sopimuksen
nojalla toisen kunnan tai kuntayhtymén palveluksessa olevan kaavoittajan hoidettavaksi.

Asianomainen ministerid voi erityisestd syystd myontdd madrdajaksi kunnalle poikkeuksen 2 momentissa
saddetyn velvoitteen tdyttdmisesta.

Rakentamislain 99 §:ssd tarkoitetun kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvéana on valvoa tdmén lain
noudattamista. Hulevesid koskevan timén lain 13 a luvun sddnndsten noudattamisen valvonnasta sdddetdin
103 d §:ssd. (21.4.2023/752)

L:1la 752/2023 lisdtty 4 momentti tulee voimaan 1.1.2025.
21 § (21.4.2023/752)
21 § on kumottu L:1la 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

218§
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtivistd huolehtii kunnan maarddma lautakunta tai muu monijdseninen
toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus.

Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa varten kunnassa tulee olla rakennustarkastaja. Jos tehtdavien
hoitamisen kannalta on tarkoituksenmukaista, kunnilla voi olla yhteinen rakennustarkastaja. Kunta voi myos
antaa rakennusvalvontatehtdvéan sopimuksen nojalla toisen kunnan viranhaltijan hoidettavaksi.
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Rakennustarkastajalta vaadittavasta kelpoisuudesta sdddetddn tarkemmin asetuksella.

Rakennusvalvontaviranomaisen toimivallan siirtimiseen sovelletaan, mitd kuntalaissa (365/1995) sdddetdén.
Hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta koskevaa asiaa ei kuitenkaan saa siirtdd viranhaltijan ratkaistavaksi.

KuntalL 365/1995 on kumottu Kuntal.:1la 410/2015. Ks. rakennustarkastajalta vaadittavasta kelpoisuudesta
Maankaytto- ja rakennusA 895/1999 4 §.

3 luku

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet
22§
Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista paéttdd valtioneuvosto.
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet voivat koskea asioita, joilla on:

1) aluerakenteen, alueiden kdyton taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta kansainvilinen tai laajempi
kuin maakunnallinen merkitys;

2) merkittdva vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintoon; tai

3) valtakunnallisesti merkittdva vaikutus ekologiseen kestavyyteen, aluerakenteen taloudellisuuteen tai
merkittdvien ympéristohaittojen valttdmiseen.

Valtakunnallisia alueidenkdyttGtavoitteita annettaessa on otettava huomioon tdmén lain yleiset tavoitteet ja 5
§:ssd sdddetyt alueiden kiyton suunnittelun tavoitteet.

23 § (8.4.2005/202)
Tavoitteiden valmistelu

Valtakunnallisten alueidenkiyttotavoitteiden valmistelusta huolehtii ympéristoministerid yhteisty0ssd niiden
muiden ministerididen, maakuntien liittojen ja muiden viranomaisten ja tahojen kanssa, joita asia koskee.
Tavoitteiden valmistelun on perustuttava eri tahojen vuorovaikutukseen. Tavoitteiden valmistelusta sdddetédn
tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

24§
Tavoitteiden toteuttaminen ja huomioon ottaminen

Valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet, edistda
niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteidensd vaikutuksia aluerakenteen ja alueiden kdyton kannalta.

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kdyton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkéyttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista.

4 luku

Maakunnan suunnittelu

25§

Maakunnan suunnittelun tehtavit

Maakunnan suunnitteluun kuuluvat maakuntasuunnitelma, muuta alueiden kiyton suunnittelua ohjaava
maakuntakaava ja alueellinen kehittimisohjelma. Alueellisesta kehittimisohjelmasta sdddetdén erikseen.

Maakunnan suunnittelussa otetaan huomioon valtakunnalliset tavoitteet sovittaen ne yhteen alueiden
kayttoon liittyvien maakunnallisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa.

Maakuntasuunnitelmassa osoitetaan maakunnan tavoiteltu kehitys.

Maakuntakaavassa esitetdén alueiden kdyton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan maakunnan
kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan vain siltd osin ja silld tarkkuudella kuin
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alueiden kayttod koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden kannalta taikka useamman kuin
yhden kunnan alueiden kdyton yhteen sovittamiseksi on tarpeen.

26§
Maakunnan liitto

Maakuntakaavan laatimisesta ja muusta maakunnan suunnittelusta huolehtii kuntayhtymé (maakunnan liitto),
jossa alueen kuntien on oltava jdsenina.

Maakuntajaosta sdddetddn erikseen.

27§
Maakuntakaavan laatiminen

Maakunnan liiton tulee huolehtia tarpeellisesta maakuntakaavan laatimisesta, kaavan pitimisesté ajan tasalla
ja sen kehittdmisesta.

Maakuntakaava voidaan laatia my0s vaiheittain tai osa-alueittain. Laadittaessa maakuntakaava osa-alueittain
tulee kaavan valmistelua ohjaamaan asettaa maakunnan liiton toimielin, jossa on asianomaisten kuntien
ehdottamia jéseni.

28§
Maakuntakaavan sisdltovaatimukset

Maakuntakaavaa laadittaessa on valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet otettava huomioon siten kuin siiti
edelld sdaddetddn. Kaavaa laadittaessa on kiinnitettdivd huomiota maakunnan oloista johtuviin erityisiin
tarpeisiin. Kaava on mahdollisuuksien mukaan yhteen sovitettava maakuntakaava-alueeseen rajoittuvien
alueiden maakuntakaavoituksen kanssa.

Luonnonsuojelulain (9/2023) 15 §:ssd ja 144 §:ssé tarkoitettujen luonnonsuojeluohjelmien ja -pditosten sekd
91 §:ssd tarkoitettua maisemanhoitoaluetta koskevien perustamispaitosten tulee olla ohjeena kaavaa
laadittaessa. (5.1.2023/15),

Kaavaa laadittaessa on kiinnitettdva erityisesti huomiota:

1) maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen;

2) alueiden kdyton ekologiseen kestdvyyteen;

3) ympdriston ja talouden kannalta kestiviin litkenteen ja teknisen huollon jirjestelyihin;
4) vesi- ja maa-ainesvarojen kestidvadn kayttoon;

5) maakunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytyksiin;

6) maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimiseen; seki

7) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyyteen.

Kaavaa laadittaessa on myds pidettdva silmélld alueiden kdyton taloudellisuutta ja sité, ettei maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle aiheudu kohtuutonta haittaa. Kaavaa laadittaessa on selvitettivi, kenen
toteutettavaksi kaava ja sen edellyttamit toimenpiteet kuuluvat.

Edella tassd pykaldssd mainitut seikat on selvitettiva ja otettava huomioon siind méérin kuin
maakuntakaavan tehtdva yleispiirteisend kaavana edellyttaa.

29 § (23.3.2023/432),
Maakuntakaavan esitystapa

Maakuntakaava laaditaan valtakunnallisesti yhteentoimivassa tietomallimuodossa. Maakuntakaava koostuu
kaavakohteista ja kaavaméaardyksista.
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Maakuntakaavan kaavakohteet ja -méérdykset esitetddn valtakunnallisesti vakiomuotoisena kartalla ja
tarvittaessa erillisend asiakirjana.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénndksid yhteentoimivasta tietomallimuodosta
seki kaavakohteiden ja -miirdysten vakiomuotoisesta esitystavasta.

29 a § (23.3.2023/432)
Maakuntakaavan selostus

Maakuntakaavaan liittyy selostus, jossa esitetddn kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten
sekd ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid maakuntakaavan selostuksesta.

30§
Maakuntakaavamiiriykset

Maakuntakaavassa annetaan miirdyksii, joita kaavan tarkoitus ja sen sisillolle asetettavat vaatimukset
huomioon ottaen tarvitaan maakuntakaava-aluetta suunniteltaessa tai rakennettaessa
(maakuntakaavamdidirdykset). (23.3.2023/432)

Jos jotakin aluetta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympériston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai
muiden erityisten ympéristdarvojen vuoksi suojeltava, maakuntakaavassa voidaan antaa siti koskevia
tarpeellisia maardyksia (suojelumddrdykset).

31 § (8.1.2016/28),
Maakuntakaavan hyviksyminen

Maakuntakaavan hyvéksyy maakunnan liiton ylin pééttava toimielin.

328§
Maakuntakaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seki ryhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kéyton jarjestimiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6d koskevia toimenpiteitd ja paittdessddn niiden
toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittdva edistimiin kaavan toteuttamista ja katsottava,
ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1
momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.

338
Rakentamisrajoitus

Maakuntakaavassa virkistys- tai suojelualueeksi osoitetulla alueella, Puolustusvoimien tai
Rajavartiolaitoksen tarkoituksiin osoitetulla alueella ja litkenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita
varten osoitetulla alueella on voimassa rakentamista koskeva rajoitus. Rakentamisrajoituksen aluetta voidaan
kaavassa erityiselld madrdykselld laajentaa tai supistaa. (29.3.2019/467)

2 momentti on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Alueella, jolla rakentamisrajoitus on voimassa, ei lupaa rakennuksen rakentamiseen saa myontéd siten, ettd
vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin mydnnettévi, jos maakuntakaavasta
johtuvasta luvan epdamisestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eiké kunta tai, milloin alue on
katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tdima lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista
korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa
maakuntakaavan hyvéiksymisen jélkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niité ole tehty maakuntakaavan
toteuttamista varten. Jos maakuntakaavan aluevaraus paiasiallisesti vastaa rakennuslain (370/1958) mukaisen
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seutukaavan aluevarausta, ei vastaavasti myoskdin seutukaavan hyviksymisen jdlkeen omistussuhteissa
tapahtuneita muutoksia oteta huomioon.

Maakunnan liitto voi, jos se maankdyton jérjestdmisen turvaamiseksi on tarpeen, kieltdd kdyttamasté aluetta,
jolla kaavaehdotuksen tai hyvéiksytyn kaavan mukaan on rakentamisrajoitus, kaavaehdotuksen tai kaavan
vastaiseen rakentamiseen. Rajoitus ei koske jo olevaan asuntoon kuuluvan talousrakennuksen rakentamista
eikd maa- ja metsitalouden harjoittamista varten tarpeellista rakentamista. Rajoitus on voimassa enintdan
kaksi vuotta. (8.1.2016/28),

RakennusL 370/1958 on kumottu Maankéytto- ja rakennusL:1la 132/1999.

348
Maan lunastaminen

Lunastamisesta maakuntakaavan toteuttamiseksi sdddetdan 99 §:ssi.

5 luku

Yleiskaava
35§
Yleiskaavan tarkoitus

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maank&yton yleispiirteinen
ohjaaminen sekd toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava voidaan laatia my6s maankéyton ja
rakentamisen ohjaamiseksi médratylld alueella.

Yleiskaavassa esitetdén tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen
kaavoituksen ja muun suunnittelun sekd rakentamisen ja muun maank&ayton perustaksi.

Yleiskaava voidaan laatia myos vaiheittain tai osa-alueittain.

36§
Yleiskaavan laatimistarve

Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pitimisesti ajan tasalla.

378
Yleiskaavan hyviksyminen

Yleiskaavan hyvéksyy kunnanvaltuusto.

38§
Kiellot yleiskaavaa laadittaessa

Kun yleiskaavan laatiminen tai muuttaminen on pantu vireille, kunta voi méériti alueelle rakennuskiellon ja
rakentamislain 53 §:ssé tarkoitetun toimenpiderajoituksen. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 1 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Kun yleiskaavan laatiminen tai muuttaminen on pantu vireille, kunta voi méériti alueelle rakennuskiellon ja
128 §:ssd tarkoitetun toimenpiderajoituksen.

Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus ovat voimassa enintddn viisi vuotta. Kaavoituksen keskenerdisyyden
vuoksi kunta voi pidentdd aikaa enintddn viidelld vuodella ja erityisestd syystd sen jdlkeen vield enintdan
viidelld vuodella. (21.4.2017/230)

Jos kunta on madrdnnyt 1 momentissa tarkoitetun rakennuskiellon tai toimenpiderajoituksen, ne ovat
voimassa myos alueella, jolle on hyviksytty yleiskaava tai yleiskaavan muutos, kunnes hyvaksymispditos on
saanut lainvoiman.

39§
Yleiskaavan sisdltovaatimukset
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Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edelld sdadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestivyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen litkenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestimiseen ympériston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestdvillé tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéristoon;
6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ympéristohaittojen vihentdminen;

8) rakennetun ympériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seki

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdvi ja otettava huomioon siind madrin kuin laadittavan
yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttivit.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

40 § (23.3.2023/432)
Yleiskaavan esitystapa

Yleiskaava laaditaan valtakunnallisesti yhteentoimivassa tietomallimuodossa. Yleiskaava koostuu
kaavakohteista ja kaavamaardyksista.

Yleiskaavan kaavakohteet ja -méiédrdykset esitetdéin valtakunnallisesti vakiomuotoisena kartalla ja tarvittaessa
erillisend asiakirjana.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid yhteentoimivasta tietomallimuodosta
sekd kaavakohteiden ja -méérdysten vakiomuotoisesta esitystavasta.

40 a § (23.3.2023/432),
Yleiskaavan selostus

Yleiskaavaan liittyy selostus, jossa esitetdéin kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten sekd
ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid yleiskaavan selostuksesta.

41§
Yleiskaavaméiriykset

Yleiskaavassa annetaan madrdyksid, joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetettavat vaatimukset huomioon
ottaen tarvitaan yleiskaava-aluetta suunniteltaessa tai rakennettaessa taikka muutoin kéytettdessi
(yleiskaavamddrdykset). Yleiskaavaméaraykset voivat muun ohessa koskea maankéyton ja rakentamisen
erityistd ohjausta tietylld alueella seké haitallisten ymparistovaikutusten estdmisté tai rajoittamista.
(23.3.2023/432),

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston,
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa
voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia méaarayksia (suojelumddrdykset).
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42§
Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seké ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin
alueiden kdyton jarjestimiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kdyttod koskevia toimenpiteitd ja paittdessidén niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvéksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin
madratd. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun
asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.

Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syystd laatia tai muuttaa
sisdlloltddn 1 momentissa sdddetystd poiketen. Télloin on kuitenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava
sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mitd 39 §:ssd sdddetddn yleiskaavan
siséltovaatimuksista. (21.4.2017/230),

43§
Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

1 momentti on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myOntéa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on
kuitenkin myonnettivé, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epdadmisestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa
haittaa eikd kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, timéd lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei
oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan hyviksymisen jilkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niité ole
tehty yleiskaavan toteuttamista varten.

Yleiskaavassa voidaan mééritd, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etti vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). Talloin ei sovelleta, mitd 1 momentissa sdddetdan.
Yleiskaavassa voidaan my0s madritd, ettel maisemaa muuttavaa toimenpidettd saa suorittaa ilman
rakentamislain 53 §:ssé tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus). (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 2 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Yleiskaavassa voidaan méérita, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etti vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). Talloin ei sovelleta, mitd 1 momentissa sdddetddn.
Yleiskaavassa voidaan my0s madritd, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidettd saa suorittaa ilman 128 §:ssé
tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus).

Yleiskaavassa voidaan erityiselld maardykselld kieltdd kayttimasta rakennustoimintaan tarkoitettua aluetta
enintddn viiden vuoden aikana muuhun rakentamiseen kuin maatalouden ja muiden siithen verrattavien
elinkeinojen tarpeita varten (mddrdaikainen rakentamisrajoitus).

Téssd pykdldssd sdddetyistd rajoituksista johtuvasta lunastus- ja korvausvelvollisuudesta sddadetdan 101 §:ssd
ja rakentamislain 54 §:ssé. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 4 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Tassd pykaldssa sdddetyistd rajoituksista johtuvasta lunastus- ja korvausvelvollisuudesta sdddetdan 101 ja 140
§:ssd.

44 § (21.4.2023/752),
Yleiskaavan kiytto rakentamisluvan perusteena

Oikeusvaikutteista yleiskaavaa voidaan kiyttdd suoraan rakentamisluvan perusteena rakentamislain 46 §:n 1
momentissa sdddetyn estamatté niilld alueilla, joilla yleiskaavassa on siitd erikseen madratty. Maardys ei voi
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koskea aluetta, jolla maankdyton ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista. Edellytyksena on lisdksi,
ettd yleiskaava ohjaa riittdvéasti rakentamista ja muuta maankayttod kyseiselld alueella.

Yleiskaavan kéytostd rakentamisluvan perusteena ranta-alueella sédddetédn 72 §:ssid ja tuulivoimaloiden
rakentamisluvan perusteena sdddetéddn 77 a §:ssé.

L:lla 752/2023 muutettu 44 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

44 § (21.4.2017/230),
Yleiskaavan kiiyttéo rakennusluvan perusteena

Rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentissa sdddetyn estiméttd myontéa, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti madrétty kaavan tai sen osan kayttdmisestd rakennusluvan
mydntdmisen perusteena. Mairdys ei voi koskea aluetta, jolla maankdyton ohjaustarve edellyttia
asemakaavan laatimista. Edellytyksena on lisdksi, ettd yleiskaava ohjaa riittdvisti rakentamista ja muuta
maankéyttod kyseiselld alueella.

Yleiskaavan kéytostd rakennusluvan perusteena ranta-alueella sdddetddn 72 §:ssé ja tuulivoimaloiden
rakennusluvan perusteena sdddetdin 77 a §:ssé.

45§
Oikeusvaikutukseton yleiskaava

Yleiskaava voidaan laatia ja hyvéiksyd myds siten, ettei silld koko yleiskaavan tai sen osan alueella ole tassi
laissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Téllaista yleiskaavaa koskee kuitenkin, mitd 99 §:n 3 momentissa
sdddetddn lunastamisesta.

6 luku

Kuntien yhteinen yleiskaava
46 §

Kuntien yhteinen yleiskaava

Maankéyton yleispiirteiseksi ohjaamiseksi ja toimintojen yhteen sovittamiseksi kunnat voivat laatia
yhteistyond yleiskaavan (yhteinen yleiskaava).

46 a § (18.3.2016/196)
Piaikaupunkiseudun yleiskaava

Helsingin, Espoon, Vantaan ja Kauniaisten kaupunkeihin laaditaan kuntien yhteinen yleiskaava
(pddkaupunkiseudun yleiskaava). Oikeusvaikutteisen padkaupunkiseudun yleiskaavan tultua voimaan edelld
mainittuithin padkaupunkiseudun kuntiin ei sovelleta 8 eikéd 195 §:44.

47 § (8.1.2016/28),
Yhteisen yleiskaavan laatiminen ja hyviksyminen

Kunnat voivat antaa yhteisen yleiskaavan laatimisen ja hyviksymisen maakunnan liiton, tehtdviin
soveltuvan muun kuntayhtymain tai kuntien muun yhteisen toimielimen tehtdviksi sen estimattd, mité
kuntalain (410/2015).49 §:ssé sdddetddn kuntien yhteistoiminnan muodoista.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuun toimielimeen sovelletaan, mitd tdssé laissa sdddetddn kunnasta.

48 §
Maakuntakaavan ja yhteisen yleiskaavan suhde

Maakuntakaava on 32 §:ssd sdddetylld tavalla ohjeena yhteistd yleiskaavaa laadittaessa ja muutettaessa.

Yhteinen yleiskaava voidaan perustellusta syystd laatia sisélloltddan 1 momentin sddnnoksestd poiketen.
Talloin on kuitenkin huolehdittava siité, ettd yhteinen yleiskaava sopeutuu maakuntakaavan kokonaisuuteen
ja otettava soveltuvin osin huomioon, mitd 28 §:ssd sdddetddn maakuntakaavan sisédltovaatimuksista.

49§
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Yleiskaavaa koskevien sddnnosten soveltaminen

Jollei edelld tdssd luvussa toisin sdddetd, yhteiseen yleiskaavaan sovelletaan, mité laissa sdddetdan
yleiskaavasta.

7 luku
Asemakaava

50§

Asemakaavan tarkoitus

Alueiden kéyton yksityiskohtaista jérjestdmistd, rakentamista ja kehittdmistd varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankdayttod paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvin rakentamistavan, olemassa olevan
rakennuskannan kdyton edistimisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamélla tavalla.

Asemakaavan muutos voidaan laatia my0s vaiheittain. (21.4.2017/230),

51 § (6.3.2015/204),
Asemakaavan laatimistarve

Asemakaava on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys taikka maankéyton
ohjaustarve sitd edellyttda.

Maankéyton ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti asuntotuotannon tarve ja
elinkeinoeldmin toimivan kilpailun edistiminen.

52 § (21.4.2017/230),
Asemakaavan hyviksyminen

Asemakaavan hyviksyy kunnanvaltuusto. Valtuuston padtosvaltaa voidaan johtosddnnossé siirtda
kunnanhallitukselle tai lautakunnalle.

53§
Kiellot asemakaavaa laadittaessa

Kunta voi méérata rakennuskiellon alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireill4.
Maisemaa muuttavien toimenpiteiden luvanvaraisuudesta rakennuskieltoalueella sdddetdén rakentamislain 53
§:ssd. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 1 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilld, kunta voi mairétd rakennuskiellon.
Rakennuskieltoalueella maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia siten kuin 128 §:ssd sdddetdaan
(toimenpiderajoitus).

Rakennuskielto on voimassa enintdédn kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen keskenerdisyyden vuoksi
pidentid kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan méardédma rakennuskielto kaava-alueen laajentamiseksi
voi kuitenkin kestdd enintdén kahdeksan vuotta.

Rakennuskielto on voimassa myos alueella, jolle on hyviksytty asemakaava tai asemakaavan muutos, kunnes
hyvéksymispdétds on saanut lainvoiman.

548
Asemakaavan sisiltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin
siitd edelld sdddetidn.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle
elinympdristdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja litkenteen jirjestdmiselle. Rakennettua ympéristod
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ja luonnonympdéristod tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa hévittdd. Kaavoitettavalla alueella
tai sen ldhiympéristossd on oltava riittdvisti puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkédn elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemisti,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskéén saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon my0ds miti yleiskaavan siséltdvaatimuksista sdddetiin.

54 a § (11.4.2014/323)
Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan tulee perustua maastoa kuvaavaan pohjakarttaan. Pohjakartan tulee olla
yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan riittava.

Asemakaavaa tai sen muutosta ei saa hyviksyd, jos pohjakartta ei ole yksityiskohtaisuudeltaan tai
tarkkuudeltaan riittdva tai se on siind méérin vanhentunut, ettei sitd endé voida kayttda kaavoituksen
perustana.

Véhdinen asemakaavan muutos voidaan kuitenkin hyviksyad pohjakartan vanhentuneisuudesta huolimatta,
jollei muutos olennaisesti vaikuta alueen tai sen ldhiympariston kaavoitukseen.

54 b § (11.4.2014/323)
Kaavoitusmittauksen valvoja

Kaavoitusmittausta valvoo kunnan viranhaltija. Kaavoitusmittauksen valvojan on oltava tehtdvéédn soveltuvan
maanmittauksen tutkinnon suorittanut diplomi-insinddri, insindori tai teknikko.

Kunta voi vastata valvonnasta yhteistoiminnassa toisen kunnan kanssa kuntalain 76 §:n mukaisesti.

KuntaLlL 365/1995 on kumottu L:1la 410/2015, ks. KuntalL 410/2015 49 §.

54 ¢ § (11.4.2014/323)
Pohjakartan hyviksyminen

Jos asemakaavan pohjakartta tayttda sille asetetut vaatimukset, kaavoitusmittauksen valvojan on
hyvéksyttiva kartta ja kartalle on tehtdva merkintd hyviksymisesta.

55 § (23.3.2023/432),
Asemakaavan esitystapa

Asemakaava laaditaan valtakunnallisesti yhteentoimivassa tietomallimuodossa. Asemakaava koostuu
kaavakohteista ja kaavamaardyksistd. Asemakaavan kaavakohteet ja -médrdykset esitetddn valtakunnallisesti
vakiomuotoisena kartalla.

Asemakaavassa osoitetaan ohjaustarpeen edellyttdmallé tavalla:

1) asemakaavan ja sen eri alueiden rajat;

2) alueiden yleiset tai yksityiset kdyttotarkoitukset;

3) rakentamisen maara;

4) rakennusten sijoitusta ja tarvittaessa rakentamistapaa koskevat periaatteet.

Asemakaavassa maaritdin kadun ja muun yleisen alueen nimi samoin kuin kunnanosan ja korttelien

numerot. Kadun ja muun yleisen alueen nimi ja edelld mainitut numerotiedot voidaan muuttaa my6s kunnan
erilliselld padtokselld siten kuin kuntalaissa sdddetddn kunnan péaatoksenteosta.
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Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid yhteentoimivasta tietomallimuodosta,
kaavakohteiden ja -miidrdysten vakiomuotoisesta esitystavasta sekd 3 momentissa tarkoitetulla erilliselld
paitokselld muutettujen tietojen viemisestd kaavaan.

55 a § (23.3.2023/432)
Asemakaavan selostus

Asemakaavaan liittyy selostus, jossa esitetddin kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten
sekd ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid asemakaavan selostuksesta.

56 §
Asemakaava maanalaisia tiloja varten

Jos maankayton yksityiskohtainen suunnittelu on tarpeellista vain maanalaisten tilojen rakentamista tai muuta
kayttod varten, asemakaava voidaan laatia myos vaiheittain niin, ettd se kdsittdd vain maanalaisia alueita.
Alueella, jolla asemakaava késittdd vain maanalaisia tiloja, sovelletaan asemakaavoittamatonta aluetta
koskevia maanpééllisti maankayttdd ohjaavia timén lain tai muiden lakien sddnnoksia.

57 § (21.4.2023/752),
Asemakaavamiiriykset

Asemakaavassa voidaan antaa méérdyksid, joita kaavan tarkoitus ja sen sisdllolle asetettavat vaatimukset
huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettdessa
(asemakaavamdidrdykset). Asemakaavamadrdykset voivat koskea myds haitallisten ymparistévaikutusten
estdmistd tai rajoittamista.

Jos jotakin aluetta tai rakennuskohdetta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympériston,
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi suojeltava, asemakaavassa
voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia maardyksia (suojelumddrdykset). Suojelumairiysten tulee olla
maanomistajalle kohtuullisia.

Asemakaavaan voidaan ottaa 2 momentissa sdddetyn estdméttd rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain
(498/2010) 3 §:ssé tarkoitetun kohteen suojelemiseksi tarpeelliset madrdykset. Oikeudesta korvaukseen on
voimassa, mitd mainitun lain 13—15 §:ssd sdddetddan. Korvausvelvollinen muun kuin valtakunnallisesti
merkittdvin kohteen suojelun osalta on kuitenkin kunta. Kunnalle voidaan myontdd maksamiinsa korvauksiin
avustusta valtion varoista talousarvion rajoissa. Mitd edelld sdddetddn kunnan korvausvelvollisuudesta, ei
koske julkisyhteisdjen omistamia rakennuskohteita.

L:lla 752/2023 muutettu 57 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

57§
Asemakaavamiiriaykset

Asemakaavassa annetaan maardyksid, joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetettavat vaatimukset
huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettdessa
(asemakaavamddrdykset). Asemakaavamiiraykset voivat koskea myos haitallisten ympéristovaikutusten
estdmistd tai rajoittamista. (23.3.2023/432)

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympaériston,
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ympéristdarvojen vuoksi suojeltava, asemakaavassa
voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia madrayksia (suojelumddrdykset). Suojeluméérdysten tulee olla
maanomistajalle kohtuullisia.

Asemakaavaan voidaan ottaa 2 momentin sddnnoksen estimaittd rakennusperinnon suojelemisesta annetun
lain (498/2010)_3 §:sséd tarkoitetun kohteen suojelemiseksi tarpeelliset madrdykset. Oikeudesta korvaukseen
on voimassa, mitd edelld mainitun lain 13—15 §:ssé sdddetddn. Korvausvelvollinen muun kuin
valtakunnallisesti merkittdvin kohteen suojelun osalta on kuitenkin kunta. Kunnalle voidaan myontia
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maksamiinsa korvauksiin avustusta valtion varoista talousarvion rajoissa. Mitd edelld sdddetddn kunnan
korvausvelvollisuudesta, ei koske julkisyhteisdjen omistamia rakennuksia. (4.6.2010/499),

57 a § (9.11.2018/873)

57 a § on kumottu L:Ila 9.11.2018/873.

58§
Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden ympériston
muutostoimenpiteiden osalta asemakaava on otettava huomioon siten kuin jdljempané sdddetdan.
(21.4.2023/752),

L:lla 752/2023 muutettu 1 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden ympariston
muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon siten kuin jiljempéna sdddetdén.

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden
alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa my0Oskain sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai
hiiriditd aiheuttavien ympéristovaikutusten estdmisti tai rajoittamista koskevien asemakaavaméariysten
vastaisia.

Asemakaavan oikeusvaikutuksista véhittdiskaupan suuryksikoitd koskien sdddetddn 71 d §:ssi.
(8.4.2011/319)

4 momentti on kumottu L:lla 8.4.2011/319.

Asemakaavassa voidaan enintddn kolmen vuoden ajaksi kieltdd uuden rakennuskohteen rakentaminen, jos se
kaavan toteuttamisen ajoittamiseksi on tarpeen. Kunta saa erityisestéd syystd pidentdd kieltoaikaa enintdan
kolme vuotta kerrallaan. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 5 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Asemakaavassa voidaan enintddn kolmen vuoden ajaksi kieltdd uuden rakennuksen rakentaminen, jos se
kaavan toteuttamisen ajoittamiseksi on tarpeen. Kunta saa erityisestd syystd pidentdd kieltoaikaa enintdan
kolme vuotta kerrallaan.

59§
Asemakaavan laatimisesta perittivi korvaus

Jos asemakaava tai kaavan muutos on pééasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai -
haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus perii tiltd kaavan laatimisesta ja késittelystd aiheutuneet kustannukset.

60§
Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi

Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden
asemakaavojen uudistamiseksi.

Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittiviltd osalta on edelleen
toteuttamatta, rakentamislupaa ei saa myontéa sellaisen uuden rakennuskohteen rakentamiseen, jolla on
alueiden kdyton tai ympéristokuvan kannalta olennaista merkitystéd, ennen kuin kunta on arvioinut
asemakaavan ajanmukaisuuden. Arviointi ei kuitenkaan ole tarpeen, jos kaavan ajanmukaisuus on arvioitu
viimeksi kuluneiden viiden vuoden aikana. Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi voidaan samalla kertaa
suorittaa alueella, joka muodostaa arvioinnin kannalta tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden. Kunnan

padtokseen, jolla asemakaavan on todettu olevan ajanmukainen, ei saa valittamalla hakea muutosta.
(21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 2 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:
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Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittivéltd osalta on edelleen
toteuttamatta, rakennuslupaa ei saa myontéé sellaisen uuden rakennuksen rakentamiseen, jolla on alueiden
kayton tai ympdéristokuvan kannalta olennaista merkitystd, ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan
ajanmukaisuuden. Arviointi ei kuitenkaan ole tarpeen, jos kaavan ajanmukaisuus on arvioitu viimeksi
kuluneiden viiden vuoden aikana. Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi voidaan samalla kertaa suorittaa
alueella, joka muodostaa arvioinnin kannalta tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden. Kunnan péétdkseen, jolla
asemakaavan on todettu olevan ajanmukainen, ei saa valittamalla hakea muutosta.

Edelld 2 momentissa sdddettyd 13 vuoden méérdaikaa voidaan erityisestd syystd asemakaavassa lyhentéa tai
pidentdd. Mairiaika ei kuitenkaan saa olla lyhyempi kuin viisi vuotta eika pitempi kuin 20 vuotta.

Edelld 2 momentissa tarkoitettua 13 vuoden méirdaikaa laskettaessa ei oteta huomioon sité aikaa, jolloin
alueella on voimassa 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi tai 58 §:n 5
momentin mukainen kielto. (30.12.2008/1129)

Tarkemmat sddnnokset asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista annetaan asetuksella.

61 § (21.4.2023/752)
Ajanmukaisuuden arvioinnin vaikutukset

Jos asemakaava arvioinnissa todetaan vanhentuneeksi, rakentamislupaa ei saa myontdd ennen asemakaavan
muuttamista ajanmukaiseksi. Kunnan péaatoksestd, jolla asemakaava todetaan vanhentuneeksi, tulee voimaan
53 §:n 1 momentissa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan muuttamista varten.

L:lla 752/2023 muutettu 61 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

61§
Ajanmukaisuuden arvioinnin vaikutukset

Jos asemakaava arvioinnissa todetaan vanhentuneeksi, rakennuslupaa ei voida myontdd ennen asemakaavan
muuttamista. Kunnan péaatoksestd, jolla asemakaava todetaan vanhentuneeksi, tulee voimaan 53 §:n 1
momentissa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan muuttamista varten.

8 luku

Kaavoitusmenettely ja vuorovaikutus
62§
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jarjestdd ja suunnittelun 1dhtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista
kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaisilla ja yhteis6illd, joiden toimialaa
suunnittelussa késitelldén (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta.

Vuorovaikutuksesta kaavaa valmisteltaessa sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.
(29.12.2006/1441),

62 a § (5.5.2017/254),
Hanketta koskevan kaavoituksen ja ympiristovaikutusten arviointimenettelyn kuulemisten yhteensovittaminen

Hankkeen toteuttamiseksi laadittavan kaavan ja hanketta koskevan ympaéristovaikutusten arviointimenettelyn
ollessa samanaikaisesti vireilld kuulemiset voidaan sovittaa yhteen siten kuin ympéristovaikutusten
arviointimenettelystd annetun lain 22 §:ssd sdddetdén.

63§
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen ndhden
tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekéd kaavan vaikutusten arvioinnista.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, ei koske vaikutukseltaan vihdistd asemakaavan muutosta. (21.4.2017/230)
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Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis- ja arviointimenettelysta.
IImoittaminen on jérjestettdva kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Ilmoittaminen
voi tapahtua myo6s kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessi. Vireilletulosta tiedottamisesta sédddetdin
tarkemmin valtioneuvoston asetuksella. (30.12.2008/1129),

64 § (21.4.2017/230)

64 § on kumottu L:1la 21.4.2017/230.

65§
Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nihtiville

Kaavaehdotus on asetettava julkisesti nidhtdville. Néhtiville asettamisesta on tiedotettava kaavan tarkoituksen
ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Kunnan jdsenille ja osallisille on varattava tilaisuus esittaa
mielipiteensd asiassa (muistutus).

Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto
esitettyyn mielipiteeseen. (30.12.2008/1129),

Mita téssd pykildssd sdddetddn kunnasta, koskee maakuntakaavan osalta maakunnan liittoa.

Kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville saddetdan tarkemmin asetuksella.

66 § (22.12.2009/1589),
Viranomaisneuvottelu

Maakuntakaavaa valmisteltaessa on oltava yhteydessa elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskukseen ja niihin
ministeridihin, joiden toimialaan kuuluvia valtakunnallisesti merkittdvié asioita kaavassa kasitelldan.
Elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskuksen, kyseisten ministerididen sekd maakunnan liiton kesken on
jarjestettdvd neuvottelu kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden
toteamiseksi. (8.1.2016/28)

Valmisteltaessa muuta kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittdvid maakunnallisia
asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tirked, kunnan on oltava
yhteydessa elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskukseen. Elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskuksen ja
kunnan kesken on jarjestettivd neuvottelu tdllaisen kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten,
maakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi. (21.4.2017/230)

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitettuun neuvotteluun on kutsuttava ne viranomaiset, joiden toimialaa asia
saattaa koskea.

Viranomaisneuvottelusta sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

678§
IImoittaminen kaavan hyviksymisesti

Kaavan hyviksymistd koskevasta padtoksestd on viipymatta ldhetettidva tieto niille kunnan jisenille seké
muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtivilld ollessa ovat sité kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa. Jos kirjelmassi, jossa pyyntd on esitetty, on useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan
hyvéksymisestd ldhettdd vain ensimmaiselle allekirjoittajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon
toimittamisesta muille allekirjoittaneille.

8 a luku (17.6.2016/482)
Merialuesuunnittelu

67 a § (17.6.2016/482)
Merialuesuunnittelun tarkoitus ja sisalto

Merialuesuunnittelun tarkoituksena on edistdd merialueen eri kdyttomuotojen kestdvaa kehitysté ja kasvua,
merialueen luonnonvarojen kestavaa kayttod sekd meriympériston hyvin tilan saavuttamista.
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Merialuesuunnittelussa on tarkasteltava eri kiyttémuotojen tarpeita ja pyrittdvd sovittamaan ne yhteen.
Tarkasteltavia kdyttomuotoja ovat erityisesti energia-alat, meriliikenne, kalastus ja vesiviljely, matkailu,
virkistyskayttd sekd ympériston ja luonnon sdilyttdminen, suojelu ja parantaminen. Merialuesuunnittelussa on
kiinnitettdvad huomiota merialueen ominaispiirteisiin sekd maan ja meren vuorovaikutukseen. Lisdksi on
kiinnitettdvd huomiota maanpuolustuksen tarpeisiin.

67b § (17.6.2016/482)
Merialuesuunnitelman laatiminen ja hyviksyminen

Merialuesuunnitelma laaditaan aluevesille ja talousvyohykkeelle. Merialuesuunnitelman laatimisesta ja
hyviksymisestd vastaavat ne maakuntien liitot, joiden alueeseen kuuluu aluevesid. Maakuntien liittojen tulee
valmistella merialuesuunnitelma yhteistydssd. Merialuesuunnitelmat on sovitettava yhteen.

Tarkemmat sddnnokset merialuesuunnitelman esitystavasta sekd merialuesuunnitelmien lukumaiirista,
suunnittelualueista ja mééraajoista annetaan valtioneuvoston asetuksella.

67 ¢ § (17.6.2016/482)
Osallistuminen ja lausunnot

Maakuntien liittojen on jérjestettdvd merialuesuunnitelman valmistelu siten, ettd viranomaisilla ja yhteisdilla,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldén, on mahdollisuus osallistua suunnitelman valmisteluun.
Maakuntien liittojen on pyydettdvi lausunto niiltd viranomaisilta ja yhteisoiltd, joiden toimialaan tai tehtéviin
suunnitelma olennaisesti liittyy. Ulkoasiainministerioltd on pyydettidva lausunto talousvyohykkeen osalta.

Muille kuin 1 momentissa tarkoitetuille tahoille on varattava mahdollisuus tutustua valmisteluaineistoon seké
esittdd siitd mielipiteensd julkaisemalla asiaa koskeva ilmoitus internetissd. Mielipiteiden esittdmiselle on
varattava vahintdan 30 paivaa.

67 d § (17.6.2016/482),
Merialuesuunnitelmasta tiedottaminen

Maakuntien liittojen on tiedotettava hyviksytystd merialuesuunnitelmasta ja sen perusteluista internetissa.
Tieto hyviksytystd merialuesuunnitelmasta on lahetettdvéd valmisteluun osallistuneille viranomaisille ja
yhteisoille. Merialuesuunnitelman on oltava kaikkien saatavilla internetissa.

Maakuntien liittojen tulee toimittaa hyviksytty merialuesuunnitelma ja sithen tehdyt muutokset viipymatta
tiedoksi ympéristoministeridon.

9 luku

Kansalliset kaupunkipuistot
688§

Kansallinen kaupunkipuisto

Kaupunkimaiseen ympéristoon kuuluvan alueen kulttuuri- tai luonnonmaiseman kauneuden, luonnon
monimuotoisuuden, historiallisten ominaispiirteiden tai siithen liittyvien kaupunkikuvallisten, sosiaalisten,
virkistyksellisten tai muiden erityisten arvojen séilyttaimiseksi ja hoitamiseksi voidaan perustaa kansallinen
kaupunkipuisto. (30.12.2008/1129),

Kansalliseen kaupunkipuistoon voidaan osoittaa alueita, jotka timén lain mukaisessa kaavassa on osoitettu
puistoksi, virkistys- tai suojelualueeksi, arvokkaaksi maisema-alueeksi tai muuhun kansallisen
kaupunkipuiston tarkoituksen kannalta sopivaan kiyttoon.

Puistoon osoitetaan ensi sijassa kunnan, valtion tai muun julkisyhteison omistuksessa olevia alueita. Muita
alueita puistoon voidaan osoittaa omistajan suostumuksella. Omistajan suostumus ei ole kuitenkaan tarpeen,
jos puiston perustamispadtoksessa tai hoito- ja kdyttosuunnitelmassa ei anneta aluetta koskevia 70 §:ssé
tarkoitettuja madrayksia. (30.12.2008/1129)

69 § (30.12.2008/1129)
Kansallisen kaupunkipuiston perustaminen
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Kansallisen kaupunkipuiston perustamisesta pdattdd ympéaristoministerio. Puisto voidaan perustaa kunnan
hakemuksesta.

70§
Puistoa koskevat méiariykset

Kansallisen kaupunkipuiston perustamispditokseen voidaan kunnan suostumuksella ottaa alueen olennaisten
arvojen sdilyttdmiseksi tarpeellisia maardyksid. Muut alueen hoidon ja kdyton kannalta tarpeelliset
madrdykset annetaan hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa, jonka kunta laatii. (30.12.2008/1129)

Hoito- ja kdyttosuunnitelman valmistelun tulee tapahtua vuorovaikutuksessa niiden tahojen kanssa, joiden
oloihin asia saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Hoito- ja kdyttdsuunnitelman hyviksyy ympéristoministerid. (30.12.2008/1129)

Kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluvan alueen kaavoituksessa ja muussa alueeseen vaikuttavassa
suunnittelussa ja padtoksenteossa on otettava huomioon puistoa koskevat mééraykset.

71§
Puiston lakkauttaminen tai méifriysten muuttaminen

Kansallinen kaupunkipuisto voidaan lakkauttaa tai sen rajausta muuttaa, jos alueen arvo on olennaisesti
vihentynyt tai jos yleisen edun kannalta erittdin tirkeédn hankkeen tai suunnitelman toteuttaminen sitd
edellyttaa.

Mitéd 69 §:ssd sdddetddn puiston perustamisesta ja 70 §:ssd puistoa koskevista maardyksistd, koskee
soveltuvin osin puiston lakkauttamista ja madrdysten muuttamista.

9 a luku (8.4.2011/319),

Vihittiaiskauppaa koskevat erityiset sdinnokset
71 a § (21.4.2017/230)

Vihittiiskaupan suuryksikko

Vihittiaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan tdssa laissa yli 4 000 kerrosneliometrin suuruista véhittdiskaupan
myymalda.

71Db § (8.4.2011/319),
Vihittiiskaupan suuryksikoiti koskevat erityiset sisiltovaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle

Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vihittdiskaupan suuryksikoitd on sen liséksi, mitd maakunta- ja
yleiskaavasta muutoin sédddetédén, katsottava, etta:

1) suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittdvid haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin
palveluihin ja niiden kehittdmiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyelld
litkenteelld; seka

3) suunniteltu maankéytto edistda sellaisen palveluverkon kehitysté, jossa asiointimatkojen pituudet ovat
kohtuulliset ja liikenteestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vihéiset.

Maakuntakaavassa tulee esittdd merkitykseltddn seudullisen véhittdiskaupan suuryksikon koon alaraja.
Vihittidiskaupan suuryksikdiden enimmadismitoitus on osoitettava maakuntakaavassa osoitettujen
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella riittdvalla tarkkuudella. (21.4.2017/230)

71 ¢ § (8.4.2011/319)
Vibhittdiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen

Vihittdiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan
palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. (21.4.2017/230)
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Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille
tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttdd, ettd véhittdiskaupan suuryksikon sijoituspaikaksi tarkoitettu alue
on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tdhédn tarkoitukseen.

71d § (8.4.2011/319),
Asemakaavan oikeusvaikutukset vihittiiskaupan suuryksikoiden sijoittumiseen

Vihittdiskaupan suuryksikkod ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun
alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu téitd tarkoitusta varten.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee my0Os olemassa olevan viahittdiskaupan myymalédn laajentamista tai
muuttamista véhittdiskaupan suuryksikoksi, vihittdiskaupan suuryksikon laajentamista seké sellaista
myymaélakeskittymé, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vihittdiskaupan suuryksikkéon. Miti 1
momentissa sdddetdin, ei kuitenkaan koske véhittdiskaupan myymaélén, véhittdiskaupan suuryksikon tai
myymaélédkeskittymén laajentamista, joka ei ole merkittavé.

71 e § (21.4.2017/230)
71 e § on kumottu L:lla 21.4.2017/230.

10 luku

Ranta-alueita koskevat erityiset siinnokset
28§

Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti méaritty yleiskaavan tai sen osan
kayttdmisestd rakentamisluvan myontamisen perusteena. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 1 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti méaritty yleiskaavan tai sen osan
kayttdmisestd rakennusluvan myontdmisen perusteena.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee myos ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kéyton
suunnitteleminen péddasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jirjestdmiseksi on tarpeen alueella
odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Mitd 1 ja 2 momentissa sdddetdén, ei koske:

1) maa- ja metsétalouden tai kalatalouden harjoittamista varten tarpeellista rakentamista;
2) maanpuolustuksen tai rajavalvonnan tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

3) merenkulun tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

4) olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen rakentamista;
eikd

5) olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai vahiistd laajentamista.

Kunta voi elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskusta kuultuaan osoittaa rakennusjérjestyksessi alueet, joilla 1
momentissa sdddetty rajoitus ei ole voimassa sen johdosta, ettei alueella ole sen sijainnin vuoksi odotettavissa
suunnittelua edellyttdvad rakentamista eikd alueella ole erityisid luonnon- ja maisema-arvoja tai
virkistyskadyton tarpeita. Téllainen rakennusjarjestyksen méérdys voi olla voimassa enintdan kuusi vuotta
kerrallaan, kuitenkin enintdén niin kauan kuin méairdyksen perusteena olleissa olosuhteissa ei ole tapahtunut
sellaisia muutoksia, joiden vuoksi edellytyksid méardykselle ei endé ole. (22.12.2009/1589)
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Poikkeuksen myontidmisestd 1 ja 2 momentissa sdddetyistd rajoituksista sdddetddn rakentamislain 57 §:ssé.
(21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 5 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:
Poikkeuksen myoOntdmisestd 1 ja 2 momentin rajoituksesta sdddetddn 23 luvussa.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, ei koske ennen 1 pdivdd tammikuuta 1997 olemassa olleeseen
asuinrakennukseen tai maatilaan liittyvan saunarakennuksen rakentamista. Jos hakemus 1 momentin
rajoituksesta poikkeamiseen koskee aluetta, jonka omistusoikeus on siirtynyt hakijalle ennen 10 pdivaa
toukokuuta 1996 ja jota koskevan kaavan laatimista ei ole kohtuullisessa ajassa pantu vireille
maanomistajasta riippumattomasta syystd, lupaa ei ilman painavaa syyté saa evéti, jos rakennus tulee hakijan
henkilokohtaiseen kdyttoon ja kunta puoltaa hakemusta eikd rakentaminen vaaranna luonnon tai maiseman
arvoja. Mité tdssd momentissa sdddetddn, ei kuitenkaan koske aluetta, jonka kohdalla on 2 momentin
mukainen suunnittelutarve.

13§
Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset sisiiltovaatimukset

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pidasiassa loma-asutuksen jirjestdmiseksi
ranta-alueelle on sen liséksi, mité yleis- tai asemakaavasta muutoin sédédetéén, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympéaristoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jérjestiminen seki vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jda riittdvisti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyldaluetta, ei kyldalueella sovelleta miti 1
momentin 3 kohdassa sdddetiin edellyttien, ettd virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys otetaan
huomioon. (21.4.2017/230)

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitid asemakaavasta saddetddan. Mitd 60 §:ssid sdddetdan
asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.

74§
Maanomistajan oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen

Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-
alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymistd on oltava yhteydessd kuntaan ja toimitettava kunnalle 63 §:ssd
tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen
kokonaisuus.

Jos maanomistaja huolehtii ranta-asemakaavan laatimisesta, hidnen on toimitettava kaavan laadinnan
yhteydessd syntynyt pohjakartta kunnan sdilytettidviaksi ja kiytettdviksi osana kunnan kartta-aineistoa.

(11.4.2014/323)

Maanomistajan toimesta laaditun asemakaavaehdotuksen késittelyssd noudatetaan muutoin, mité 8 luvussa
sdddetddn. Maanomistajan toimesta laadittu asemakaavaehdotus on kunnassa kasiteltdva ilman tarpeetonta
viivytysta.

75 § (11.6.2004/476)
Yhteiskiyttoalueet ja yleiset alueet

Ranta-asemakaavassa voidaan osoittaa alueita kaava-alueen sisdisté tarvetta varten (yhteiskdyttoalue).
Yhteiskdyttdalueiden toteuttaminen ja yllépito kuuluu niille kiinteistdille, joiden kéyttod varten
yhteiskdyttoalueet on kaavassa osoitettu. Kulkuyhteyttd varten osoitetun yhteiskdyttdalueen toteuttamisessa
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noudatetaan, miti kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995) ja yksityistielaissa (560/2018) kulkuyhteyden
jarjestamisestd sdddetddn. Oikeus muun kuin kulkuyhteyttd varten osoitetun yhteiskayttoalueen kayttimiseen

perustetaan kiinteistotoimituksessa kiinteistonmuodostamislain 154 a §:n mukaisena rasitteena.
(13.7.2018/562)

Muiden kuin kulkuyhteyksid varten osoitettujen yhteiskédyttdalueiden toteuttamisella ja ylldpidolla
tarkoitetaan alueiden kéytt6a varten tarvittavien rakennusten, rakennelmien ja laitteiden rakentamista,
kunnossapitoa ja kdyttod sekd tdstd aiheutuvien kustannusten kattamista. Yhteiskdyttoalueeseen oikeuden
saaneiden kiinteistdjen omistajien velvollisuuteen osallistua yhteiskédyttdalueen toteuttamiseen ja ylldpitoon
sovelletaan, mité yksityistielaissa sdddetddn tienpitovelvollisuudesta.

Kiinteistotoimituksessa, jossa perustetaan muu 1 momentissa tarkoitettu rasiteoikeus kuin kulkuyhteytti
koskeva oikeus, voidaan madritd yhteiskdyttoalueen toteuttamista ja ylldpitoa varten perustettavaksi
rantakunta, jos joku yhteiskdyttoalueeseen oikeuden saaneiden kiinteistdjen omistajista sitd vaatii tai se on
muutoin tarpeellista. Rantakuntaan, sen osakkaisiin ja rantakunnan mééaradmiin maksuihin,
yhteiskdyttoalueen toteuttamisen edellyttimiin toimenpiteisiin, toimintaan ja erimielisyyksien ratkaisemiseen
sovelletaan, mitd yksityistielaissa tai sen nojalla sdddetdén tieosakkaista, tickunnasta ja tiemaksusta. Jos
rantakuntaa ei ole mééritty perustettavaksi, yhteiskdyttdalueeseen oikeuden saaneiden kiinteistojen omistajiin
sovelletaan, mitéd yksityistielain 5 luvussa sédédetdén sellaisista tieosakkaista, jotka eivdat muodosta tiekuntaa.
(13.7.2018/562),

Ranta-asemakaavassa voidaan osoittaa alueita myds yleisiin tarpeisiin (yleiset alueet). Téllaisessa
asemakaavassa voidaan erityiselld méddaridykselld yleisten alueiden toteuttaminen maariti kiinteistonomistajan
tehtaviksi, jollei sitd ole pidettdva kohtuuttomana asemakaavasta hianelle johtuvan hyddyn vahéisyys
huomioon ottaen.

76 §
Yleiskaavan laatimiskustannukset ranta-alueella

Jos rantoja kasittelevé yleiskaava laaditaan péddasiallisesti loma-asutuksen jérjestaimiseksi, voidaan enintdén
puolet yleiskaavan laatimiskustannuksista perid maanomistajilta heidén kaavasta saamansa hyodyn suhteessa.
Kunta hyviksyy kaava-aluekohtaisesti perittivin maksun periaatteet ja maksun perimistavan ja -ajan.

77 § (21.4.2017/230)
77 § on kumottu L:1la 21.4.2017/230.

10 a luku (11.2.2011/134)

Tuulivoimarakentamista koskevat erityiset siinnokset
77 a § (21.4.2023/752)

Yleiskaavan kiytto tuulivoiman rakentamisluvan perusteena

Oikeusvaikutteista yleiskaavaa voidaan kdyttdd suoraan tuulivoimalan rakentamisluvan perusteena
rakentamislain 46 §:n 1 momentissa sdddetyn estimaéttd niilla alueilla, joilla yleiskaavassa on siitd erikseen
madaratty.

L:lla 752/2023 muutettu 77 a § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

77 a § (11.2.2011/134)
Yleiskaavan kiytto tuulivoimalan rakennusluvan perusteena

Rakennuslupa tuulivoimalan rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentin estiméttd myontéé, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti médérétty kaavan tai sen osan kéyttdmisestd rakennusluvan
myOntdmisen perusteena.

77 b § (11.2.2011/134)
Tuulivoimarakentamista koskevan yleiskaavan erityiset sisiltovaatimukset

Laadittaessa 77 a §:ssé tarkoitettua tuulivoimarakentamista ohjaavaa yleiskaavaa, on sen lisdksi, mité
yleiskaavasta muutoin sédédetdédn, huolehdittava siita, etta:
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1) yleiskaava ohjaa riittdvasti rakentamista ja muuta alueiden kayttod kyseiselld alueella;

2) suunniteltu tuulivoimarakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu maisemaan ja ymparistoon;

3) tuulivoimalan tekninen huolto ja sdhkonsiirto on mahdollista jarjestda.

77 ¢ § (11.2.2011/134)
Tuulivoimarakentamista ohjaavan yleiskaavan laatimiskustannukset

Jos 77 a §:n mukainen tuulivoimarakentamista ohjaava yleiskaava laaditaan paiasiallisesti yksityisen edun
vaatimana ja tuulivoimahankkeeseen ryhtyvin taikka maanomistajan tai haltijan aloitteesta, kunta voi peria
téltd yleiskaavan laatimisesta aiheutuneet kustannukset kokonaan tai osaksi. Kunta hyviksyy kaava-
aluekohtaisesti perittdvin maksun periaatteet ja maksun perimistavan seké -ajan.

11 luku
Tonttijako

78 § (23.3.2023/432)
Tonttijaon tarkoitus

Asemakaava-alueella rakennuskortteliin kuuluva alue jaetaan tontteihin, milloin se on maankdyton
jarjestdmiseksi tarpeen (fonttijako). Tonttijako voi olla sitova tai ohjeellinen. Tonttijako on laadittava
sitovana, milloin alueen keskeinen sijainti, korttelin rakennustehokkuus tai kiinteistdjarjestelmin selkeys sitéd
edellyttavit. Tonttijaon sitovuudesta madriatddn asemakaavassa.

Rakennuskorttelista voidaan muodostaa yksi tai useampi tontti. Tonttijako voidaan laatia myos korttelin
osaan, jollei ndin estetd tai vaikeuteta sopivaa tonttijakoa korttelin muissa osissa. Tonttijako voidaan laatia
sitovaksi my0s kaava-alueen tai korttelin osalle. Sitova tonttijako voi olla kokonaan tai osittain
kaksiulotteinen tai kolmiulotteinen.

Tonttijaon on oltava tarkoituksenmukainen ja siind on mahdollisuuksien mukaan kiinnitettdva huomiota
maanomistusoloihin.

78 a § (23.3.2023/432)
Tonttijaon laatiminen ja hyviksyminen

Sitova tonttijako laaditaan ja hyvéksytdin joko osana asemakaavaa tai erilliseni. Ohjeellinen tonttijako
laaditaan ja hyvéksytdin osana asemakaavaa. Erillisen sitovan tonttijaon laatii ja hyvéksyy kunta.

Erillinen sitova tonttijako voidaan laatia, jos asemakaavassa niin madratdén tai sitovan tonttijaon laatiminen
tai muuttaminen on tarpeen.

Erillisen tonttijaon laatijan tulee olla piteva tehtdvaan.
Valtioneuvoston asetuksella sdddetiddn tarkemmin tonttijaon laatijan patevyydesta.

78 b § (23.3.2023/432)
Tonttijaon esitystapa

Tonttijako laaditaan valtakunnallisesti yhteentoimivassa tietomallimuodossa.
Tonttijako esitetddn valtakunnallisesti vakiomuotoisena kartalla ja tarvittaessa erillisend asiakirjana.
Tonttijako esitetdin asemakaavakartalla, jos se on laadittu ja hyviksytty osana asemakaavaa.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid yhteentoimivasta tietomallimuodosta
ja vakiomuotoisesta esitystavasta.

79 § (23.3.2023/432)
Erillisen tonttijaon laatiminen
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Asemakaava on ohjeena laadittaessa erillistd tonttijakoa. Tonttijakoa laadittaessa kaavan mukainen numeroin
osoitettu kokonaisrakennusoikeus voidaan jakaa muodostettaville tonteille.

Valmisteltaessa erillistd tonttijakoa on kuultava tonttijakoalueen ja siithen rajoittuvien kiinteistdjen omistajia
ja haltijoita sekd my0s vastapdisen kiinteiston omistajaa ja haltijaa, jos padtos voi olennaisesti vaikuttaa
vastapdisen kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kéyttdmiseen.

Kun erillinen tonttijako tehdiin korttelissa, jossa on voimassa kolmiulotteinen tonttijako, on kuultava 2
momentissa sdddetyn liséksi tonttijakoalueen yla- ja alapuolisen ja rinnakkaisen kiinteiston omistajaa ja

haltijaa, jos pditos voi vaikuttaa olennaisesti tdllaisen kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kéyttdmiseen.

Valtioneuvoston asetuksella sdddetdén tarkemmin kuulemisesta erillisessé tonttijaossa ja tonttijaon
laatimisesta.

79 a § (11.4.2014/323)
Tonttijaon pohjakartta

Tonttijaon pohjakarttaan sovelletaan, mité asemakaavan pohjakartasta sdddetddn 54 a §:ssé.

80 §
Tonttijaon muuttaminen ja kumoaminen

Tonttijaon muuttamisessa ja kumoamisessa sovelletaan erillisen tonttijaon laatimista koskevia sddannoksia.
Asemakaavan mukainen ohjeellinen tonttijako voidaan muuttaa sitovaksi tonttijaoksi noudattaen vastaavia
sdannoksia.

Sitovan tonttijaon muuttamiseen voidaan ryhtyé, jos sen havaitaan edistidvin korttelin tai sen osan
tarkoituksenmukaista jarjestdmistd, kun:

1) tonttijako ei sopeudu asemakaavaan tai vallitseviin maanomistusoloihin tai jos se on muutoin sopimaton;
taikka

2) niiden tonttien omistajat, joita muutos koskee, ovat siitd yksimieliset.
Vaihiisten tarkistusten tekemisestd sdddetddn kiinteistonmuodostamislaissa.

Tontin tai sen osan omistajalla on oikeus tehdd kunnalle esitys tonttijaon muuttamisesta.

81§
Tonttijaon oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin sitovaa tonttijakoa.
Rakentamislupaa ei saa myOntaa:

1) rakennuskortteliin tai sen osaan, johon asemakaavassa on edellytetty laadittavaksi sitova tonttijako, ennen
tonttijaon hyvéiksymisti;,

2) sitovan tonttijaon mukaiselle tontille ennen sen merkitsemista kiinteistorekisteriin; eika
3) kortteliin, jolla erillisen tonttijaon laatiminen tai muuttaminen on tarpeen.
(21.4.2023/752),

L:lla 752/2023 muutettu 2 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:
Rakennuslupaa ei saa myontéa:

1) rakennuskortteliin tai sen osaan, johon asemakaavassa on edellytetty laadittavaksi sitova tonttijako, ennen
tonttijaon hyvaksymisti;
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2) sitovan tonttijaon mukaiselle tontille ennen sen merkitsemisté kiinteistorekisteriin; eika

3) kortteliin, jolla erillisen tonttijaon laatiminen tai muuttaminen on tarpeen.

3 momentti on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Rakennuslupaa ei saa mydskddn myontéd, jollei rakennusluvan hakija hallitse koko rakennuspaikkaa tai jos
rakennusluvan myontdminen vaikeuttaa korttelin muun osan kéytt6d kaavan osoittamaan tarkoitukseen.

81 a § (13.6.2018/465),
Poikkeukset tonttijaon oikeusvaikutuksista kolmiulotteisen Kiinteiston vuoksi

Sen estamaittd, mitd 81 §:n 1 momentissa sdddetddn, tonttijaosta saa tarvittaessa poiketa véhdisessd madrin
naapurikiinteiston omistajan tai haltijan vahingoksi, kun rakentaminen koskee hanketta, johon sisdltyy
kolmiulotteinen kiinteisto. Edellytyksené on liséksi, ettd naapurikiinteiston omistaja tai haltija antaa
poikkeamiseen suostumuksensa. Oikeudesta poiketa tonttijaosta kiinteistod muodostettaessa sdddetdan
kiinteistonmuodostamislain 20 §:ssa.

Sen estdmattd, mitd 81 §:n 2 momentin 2 kohdassa sdddetdin, rakentamisluvan saa myontidd ennen tontin
merkitsemistd kiinteistorekisteriin, jos rakentaminen koskee hanketta, johon siséltyy kolmiulotteinen
kiinteisto. Rakennusta ei saa kuitenkaan ottaa kayttoon ennen rekisterimerkinnin tekemisti. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 2 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Sen estdmattd, mitd 81 §:n 2 momentin 2 kohdassa sdaddetddn, rakennusluvan saa myontééd ennen tontin
merkitsemistd kiinteistorekisteriin, jos rakentaminen koskee hanketta, johon siséltyy kolmiulotteinen
kiinteistd. Rakennusta ei saa kuitenkaan ottaa kdyttoon ennen rekisterimerkinnén tekemista.

82§
Tonttijaon laatimisesta aiheutuvat kustannukset

Jos erillisen tonttijaon laatiminen tai muuttaminen on padosin yksityisen edun vaatima ja maanomistaja tai -
haltija on sitd hakenut, kunnalla on oikeus perid omistajalta tai haltijalta tonttijaon laatimisesta tai
muuttamisesta aiheutuneet kustannukset.

12 luku

Kadut ja muut yleiset alueet
83§
Yleinen alue, katualue ja liikennealue

Yleiselld alueella tarkoitetaan tissa laissa asemakaavassa katualueeksi, toriksi, litkennealueeksi,
virkistysalueeksi tai nédihin verrattavaksi alueeksi osoitettua kunnan, valtion tai muun julkisyhteison
toteutettavaksi tarkoitettua aluetta.

Katualue késittdd asemakaavassa osoitetun katualueen maanalaisine ja maanpaillisine seké yldpuolisine
johtoineen, laitteineen ja rakenteineen, jollei asemakaavassa ole toisin osoitettu.

Liikennealueita ovat asemakaavassa maanteitd, rautateitd, vesiteitd, satamia ja lentokenttid varten osoitetut
alueet. (30.12.2008/1129)

Maanteiden liikennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeitd varten seké niitd yhdistavid ja niiden
jatkeena olevia teitd varten, jotka palvelevat pddasiallisesti muuta kuin paikallista litkennettd. Maantiehen
kuuluvalle kevyen liikenteen véylille voidaan osoittaa muusta liikennealueesta erillinen liikennealue, jos se
on paikallisista olosuhteista johtuen perusteltua. (30.12.2008/1129)

843§
Kadunpito

Kadunpito késittdd kadun suunnittelemisen, rakentamisen ja sen kunnossa- ja puhtaanapidon sekd muut
toimenpiteet, jotka ovat tarpeen katualueen ja sen yldpuolisten ja alapuolisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden yhteen sovittamiseksi.
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Kadunpidon jirjestiminen kuuluu kunnalle. Kiinteistoille kuuluvista kadunpitoon liittyvistd velvollisuuksista
sdddetddn kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetussa laissa (669/1978).
Kunta voi antaa sille kuuluvan kadunpidon kokonaan tai osittain muiden tehtavéksi.

85§
Kadun rakentaminen

Katu rakennetaan kunnan hyviksymén suunnitelman mukaisesti. Katu on suunniteltava ja rakennettava siten,
ettd se sopeutuu asemakaavan mukaiseen ympéristoonsa ja tayttdd toimivuuden, turvallisuuden ja
viihtyisyyden vaatimukset. Suunnitelmaa laadittaessa on vastaavasti noudatettava, mitd 62 §:ssd sdddetddn.

Suunnitelmasta sdddetddn tarkemmin asetuksella.

86 §
Kadunpitovelvollisuuden alkaminen ja kadunpitopiitos

Kadunpitovelvollisuus alkaa, kun asemakaavan mukaisen toteutuneen maankéyton liikennetarve sité
edellyttdd eikd kadun rakentamisesta kunnalle aiheutuvia kustannuksia ole pidettdva kohtuuttomina kadun
rakentamisella tyydytettdvadn liitkennetarpeeseen verrattuna.

Kunta voi maanomistajan suostumuksella aloittaa kadunpidon ennen kuin asemakaava on saanut lainvoiman.
Muutoksenhakuviranomainen voi asemakaavaan kohdistuvaa valitusta késitellessddn kieltdd kadunpidon
aloittamisen ennen kaava-asian ratkaisemista.

Kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetussa laissa tarkoitetut velvollisuudet
alkavat, kun katu tai kadun osa tyydyttdd asemakaavan mukaisen toteutuneen maankéyton tarpeen ja sitd
koskeva kunnan péétos (kadunpitopdcditos) on tehty. Samasta ajankohdasta katsotaan katu luovutetuksi
yleiseen kayttoon.

Kunta voi tehdé paitoksen kadunpidon lopettamisesta, jos toteutunut maankaytto ei endd edellyti kadunpitoa.

86 a § (29.6.2016/569),
Maantien muuttaminen kaduksi

Asemakaavassa kaduksi osoitettu maantie muuttuu kadunpitopéatokselld kaduksi. Maantie lakkaa, kun
kadunpitopédtos on tehty.

Asemakaavassa muuksi kuin kaduksi osoitettu maantie lakkaa, kun sen litkennettd valittiméaén tarkoitetun
kadun rakentamista tai parantamista koskeva kadunpitopddtds on tehty.

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitetut kadunpitopditokset tulee tehda tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina
ottaen huomioon kunnossapidon vaatimukset ja maankdyton seké tie- ja katuverkon toteutuminen.

Maantien lakatessa 1 ja 2 momentin perusteella lakkaa samalla tienpitéjin oikeus maantien tiealueeseen.

878§
Kadunpitopéitoksesti ilmoittaminen

Kadunpitopéétoksesta ja sithen perustuvasta kunnossapitovelvollisuuden alkamisesta on ilmoitettava kadun
tai sen osan varrella sijaitsevien kiinteistojen omistajille tai haltijoille siten kuin kuntalain 95 §:ssd sdddetéén.

KuntalL 365/1995 on kumottu L:1la 410/2015, ks. Kuntal. 410/2015 139 ja 140 §.

88§
Tonttiliittymii ja piisytie

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kustannuksellaan tonttiliittyméan rakentamisesta rakennetun kadun
ajoradan reunasta kiinteistolleen.

Jos kiinteistolle rakennetaan, ennen kuin sitéd palveleva katu on rakennettu, kiinteiston omistajan tai haltijan
on kustannuksellaan jérjestettdva tontille ajokuntoinen padsytie.
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Kunta on velvollinen korvauksetta sallimaan kaytettdvissddn olevan soveltuvan katualueen kiyttimisen
padsytien rakentamiseen.

89 §
Johtojen, laitteiden ja rakennelmien siirtiminen

Jos yleiselld alueella sijaitseva johto, laite tai rakennelma vaikeuttaa asemakaavan toteuttamista tai
kadunpitoa taikka on maisemaan tai kaupunkikuvaan soveltumaton, johdon, laitteen tai rakennelman omistaja
tai haltija on velvollinen siirtdiméédn sen kunnan hyvéksymaan paikkaan.

Kunta tai se, jonka vastuulla yleisten alueiden toteuttaminen on, vastaa siirtokustannuksista, jollei ole
kohtuullista edellyttdd johdon, laitteen tai rakennelman omistajan tai haltijan vastaavan siirtokustannuksista
kokonaan tai osittain taikka jollei siirtokustannusten jaosta ole toisin sovittu.

20§
Muiden yleisten alueiden toteuttaminen

Kunnan toteutettavaksi kuuluva kunnan tarpeisiin osoitettu muu yleinen alue kuin katualue on kunnan
toteutettava, kun asemakaavan mukainen maankéytto edellyttdd toteuttamista, jollei toteuttamisen
lykkdaminen ole kunnan taloudelliset edellytykset huomioon ottaen perusteltua.

Yleinen alue on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd se sopeutuu asemakaavan mukaiseen ympéristoonsa.

Yleisen alueen toteuttaminen kasittdd alueen rakentamisen tai kunnostamisen ja sen kunnossapidon
asemakaavan mukaisen kdyton edellyttamalla tavalla.

Kunnan tulee laatia yleisen alueen toteuttamiseksi suunnitelma noudattaen soveltuvin osin, mitd 85 §:ssd
saddetddn kadun suunnittelemisesta, jos timéd on alueen erityisen merkityksen vuoksi tarpeen.

91§
Toteuttamisvastuun siirto maanomistajalle tai -haltijalle

Jos asemakaava laaditaan pédasiallisesti yksityisen edun vuoksi loma- tai matkailuhanketta taikka muuta
vastaavaa hanketta varten, voidaan kaavaan ottaa méérdys, jolla kaavan toteuttamisvastuu kadun ja muun
yleisen alueen osalta kokonaan tai osittain siirretddn maanomistajalle tai -haltijalle. Jollei maanomistaja tai -
haltija huolehdi méérayksen edellyttimalld tavalla kaavan toteuttamisesta, kunnalla on toissijainen kaavan
toteuttamisvastuu. Kunnalla on téll6in oikeus perid kustannukset laiminly6jélta.

Asemakaavan toteuttamisvastuu voidaan kaavaan otettavalla méaardykselld muun yleisen alueen kuin kadun
osalta siirtdd muissakin kuin 1 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa maanomistajille tai -haltijoille
yhteisesti, milloin alue on tarkoitettu palvelemaan pelkistdéin kaava-alueen siséisté tarvetta. Tdllaisen alueen
osalta noudatetaan, mitd 75 §:n 1 momentissa sdddetddn yhteiskdyttoalueesta. Asemakaavassa voidaan
erityisestd syystd osoittaa yhteiskdyttoalue myds muuta kaava-alueen sisdisti yhteisti tarvetta varten.

12 a luku (13.3.2003/222)

Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaaminen
91 a § (13.3.2003/222)
Maanomistajan velvollisuus osallistua yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta atheutuu merkittdvad hyotyé, on
velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin siten kuin jéljempéna
saddetdadn. Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittdvd sopimaan maanomistajan kanssa.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun velvollisuuden tiyttdmisessd on maanomistajia kohdeltava yhdenvertaisesti.

Korvattavasta katualueesta sdddetddn 104 §:ssd ja maanomistajan maksettavaksi madrattavistd katualueen
korvauksesta 105 §:ssi.

91 b § (13.3.2003/222)
Maankéiyttosopimukset
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Kunta voi tehdé kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyvid sopimuksia (maankdyttosopimus).
Maankéyttésopimuksissa ei voida kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisillosta.

Maankéyttosopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jdlkeen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on
ollut julkisesti nihtédvilld. Tamai ei koske sopimusten tekemisti kaavoituksen kiynnistimisesta.

Maankayttésopimuksilla voidaan timén luvun kehittdmiskorvausta koskevien sddnnosten rajoittamatta
laajemminkin sopia osapuolten vélisistd oikeuksista ja velvoitteista.

Maankéyttosopimuksesta tiedotetaan kaavan laatimisen yhteydessi. Tarkoituksesta tehdd maankéyttosopimus
on tiedotettava osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Jos tarkoitus tehdd maankéyttosopimus tulee esille
vasta sen jdlkeen, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu, asiasta tulee kaavan laatimisen
yhteydessa tiedottaa osallisten tiedonsaannin kannalta sopivalla tavalla.

91 ¢ § (13.3.2003/222)
Kehittimiskorvaus

Jos maanomistajan kanssa ei ole syntynyt sopimusta hinen osallistumisestaan yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin, kunta voi perid maanomistajalta asemakaavan mukaiselle tontille asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden, rakennusoikeuden lisdyksen tai kdyttoémahdollisuuden muutoksen aiheuttamaan
tontin arvonnousuun suhteutetun osuuden kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskuntarakentamisen
arvioiduista kustannuksista (kehittdmiskorvaus).

Tontin arvonnousu maéritelldin noudattaen soveltuvin osin, mité kiintein omaisuuden ja erityisten
oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa (603/1977), jaljempéané lunastuslaki, sdddetdén korvauksen
perusteista.

Kehittdimiskorvauksesta vihennetdin 104 §:n nojalla korvauksetta luovutettavan katualueen arvo ja 105 §:n
nojalla maanomistajalta perittidva katualueen korvaus.

Kehittdmiskorvausta ei saa maaritd maanomistajalle, jonka omistamille alueille osoitetaan asemakaavassa
rakennusoikeutta vain asuntorakentamiseen eiké rakennusoikeuden tai rakennusoikeuden lisdyksen mééra
ylitd 500 kerrosneliometrid. Muulle maanomistajalle kehittdmiskorvaus saadaan miératd, jos asemakaavasta
aitheutuu hénelle 91 a §:ssi tarkoitettua merkittavaa hyotyd. Kunta voi péaattidd kunnassa tai tietylld kaava-
alueella sovellettavasta korkeammasta rajasta.

91d § (13.3.2003/222)
Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvat kustannukset

Edella tarkoitettuina kaava-aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen kustannuksina voidaan ottaa
huomioon seki kaava-alueella ettd sen ulkopuolella sijaitsevien kaava-aluetta merkittavéssd maérin
palvelevien katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden hankinta-, suunnittelu- ja rakentamiskustannukset
sekd maanhankintakustannukset kaava-aluetta merkittdvissd méérin palvelevien yleisten rakennusten
rakentamiseksi siltd osin kuin ne palvelevat kaava-aluetta. Lisdksi voidaan ottaa huomioon kunnalle kaava-
alueen maaperédn kunnostamisesta ja kaava-alueen vélttimattoméstd meluntorjunnasta aiheutuvat
kustannukset seké kunnalle aiheutuvat kaavoituskustannukset, joita ei ole peritty 59 §:n nojalla.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuina kustannuksina otetaan huomioon seké arvioidut hyviksytyn kaavan
toteuttamisen edellyttdmat kustannukset ettd kaavan toteuttamiseksi ennalta suoritetuista toimenpiteistd
kunnalle aiheutuneet kustannukset. Kustannusten tulee olla alueen luonteeseen ja olosuhteisiin nihden
kohtuullisia.

Kunnan on pyrittdvé toteuttamaan ne toimenpiteet, joiden kustannukset on otettu huomioon
kehittamiskorvausta mairattdessd, viimeistdan 10 vuoden kuluessa siitd, kun kehittdmiskorvauksen
madradmistd koskeva pditos on tullut lainvoimaiseksi.

91 e § (13.3.2003/222),
Kehittimiskorvaus kunnan aikaisemmin toteuttamalla alueella
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Jos asemakaava tai asemakaavan muutos laaditaan alueelle, jolla 91 d §:ssé tarkoitetut toimenpiteet on
merkittavaltd osin toteutettu ja kaavasta aiheutuva hyoty on erityisen merkittava, kehittdmiskorvaus voidaan
madratd arvioimalla ne kustannukset, jotka kaava-aluetta merkittdvéssa mairin palvelevan, 91 d §:ssd
tarkoitetun yhdyskuntarakenteen aikaansaaminen kaavan hyviaksymishetkelld aiheuttaisi.

Kehittimiskorvausta méarattdessd otetaan arvioitavien kustannusten vahennyksind huomioon tontin
omistajan aikaisemman kaavan perusteella sopimuksen taikka 91 c, 104, 105 tai 112 §:n perusteella
suorittamat korvaukset, jotka liittyvét 91 d §:ssid tarkoitettuihin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

91 f § (13.3.2003/222)
Kehittimiskorvauksen enimméaismaari

Kehittdimiskorvauksena voidaan perid enintddn 60 prosenttia asemakaavasta johtuvasta asemakaavan
mukaisen tontin arvonnoususta. Kunnanvaltuusto voi pdittda alhaisemmastakin kunnassa tai kaavoitettavalla
alueella sovellettavasta kehittimiskorvauksen enimmaéaismaarasta.

91 g § (13.3.2003/222)
Kehittimiskorvauksen méiriidminen ja kehittimiskorvaukselle suoritettava korko

Kehittdmiskorvauksen médrddmisestd paattda kunta. Paatos on tehtivi viipymaéttd asemakaavan
hyvéksymisen jélkeen. Paatoksestd tulee ilmetéd korvauksen méédrdémisen perusteet.

Kehittdmiskorvaus voidaan mairita vain, jos sitova tonttijako on osoitettu asemakaavassa.
Kehittdmiskorvaus méadratddan kullekin kaavan mukaiselle tontille erikseen. Yhteen kéyttotarkoitukseen
osoitetulla korttelialueella, jolla on yksi omistaja, ei tonttijaon osoittaminen asemakaavassa ole tarpeen.
Talloin kehittamiskorvaus voidaan maérata korttelikohtaisesti.

Kehittdmiskorvaukselle on suoritettava 2 prosentin vuotuinen korko alkaen kahden vuoden kuluttua siitd
ajankohdasta, kun asemakaava on tullut voimaan ja kehittimiskorvauksen mairddmistd koskeva péétds on
tullut lainvoimaiseksi. Korkoa ei suoriteta ajalta, jolloin tontilla on voimassa 53 §:n 1 momentin tai 58 §:n 5
momentin mukainen rakennuskielto. (30.12.2008/1129),

91 h § (13.3.2003/222)
Lausunnon pyytiminen ja maanomistajien kuuleminen

Ennen kehittimiskorvauksen miirddmistd on paitosehdotuksesta pyydettdvd Maanmittauslaitoksen lausunto
ja paitosehdotus annettava kuntalain 95 §:ssd sdédetylld tavalla tiedoksi niille maanomistajille, joita ehdotus
koskee. Maanomistajalla on oikeus tehdd muistutus ehdotuksesta. Muistutus on jétettdvd kunnalle 30 pédivin
kuluessa ehdotuksen tiedoksi saamisesta. (13.12.2013/917)

Edelld 1 momentissa tarkoitettu lausunto on pyydettdva ja kuuleminen suoritettava ennen asemakaavan
hyvéksymista.

Kehittdimiskorvausta méérattidessd voidaan kiinteiston arvonnousua koskevilta osin poiketa
Maanmittauslaitoksen lausunnosta vain erityisesté syysta. (13.12.2013/917),

Kuntal 365/1995 on kumottu L:1la 410/2015, ks. KuntalL. 410/2015 139 §.

911§ (13.3.2003/222)
Vastuu kehittimiskorvauksesta ja kehittiimiskorvauksen maksuunpanon ajankohta

Kehittdmiskorvauksen maksamisesta vastaa se, joka omistaa alueen kehittdmiskorvauksen
madradmisajankohtana tai se, jolle alue on tilti siirtynyt vastikkeettomalla saannolla.

Kunnan on pantava kehittimiskorvaus maksuun viipymattd sen jilkeen, kun kiinteistd on asemakaavan
perusteella myonnetyn lainvoimaisen rakentamisluvan perusteella rakennettavissa. Jos kaavatonttiin kuuluva
alue on luovutettu vastikkeellisella saannolla ennen edelld mainittua ajankohtaa, kehittimiskorvaus on
pantava maksuun viipymdttd luovutuksen jélkeen. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 2 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:
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Kunnan on pantava kehittimiskorvaus maksuun viipymétti sen jilkeen, kun kiinteistd on asemakaavan
perusteella myonnetyn lainvoimaisen rakennusluvan perusteella rakennettavissa. Jos kaavatonttiin kuuluva
alue on luovutettu vastikkeellisella saannolla ennen edelld mainittua ajankohtaa, kehittdmiskorvaus on
pantava maksuun viipymaéttd luovutuksen jélkeen.

91 §(13.3.2003/222)
Kehittiimiskorvauksen maksuunpano, eriintyminen ja viivistyskorko

Kunnan on kehittdmiskorvauksen perimistd varten toimitettava kehittdmiskorvauksesta vastaavalle
maksulippu, josta kdy ilmi tontille maaritty kehittdmiskorvaus ja sille laskettu korko.

Jos rakentamisluvan perusteella toteutetaan vain vahiinen osa tontille kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
tai sen lisdyksen méérasté, timén rakentamisluvan yhteydessi peritdin vain rakentamisluvalla toteutettava
osuus tontille maaritystd kehittdmiskorvauksesta. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 2 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Jos rakennusluvan perusteella toteutetaan vain vihdinen osa tontille kaavassa osoitetun rakennusoikeuden tai
sen lisdyksen méaristd, timén rakennusluvan yhteydessi peritddn vain rakennusluvalla toteutettava osuus
tontille maaratystd kehittimiskorvauksesta.

Kehittdmiskorvaus on suoritettava kolmen kuukauden kuluessa maksuunpanosta. Erddntynyt
kehittdmiskorvaus on suoraan ulosottokelpoinen. Sen perimisestd sdddetdén verojen ja maksujen
tdytdntdonpanosta annetussa laissa (706/2007). Jos rakentamislupa koskee tonttia, jolle on annettu
rakentamiskehotus, korvaus on suoritettava vuoden kuluessa maksuunpanosta. (21.4.2023/752),

L:lla 752/2023 muutettu 3 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Kehittdmiskorvaus on suoritettava kolmen kuukauden kuluessa maksuunpanosta. Erdantynyt
kehittdmiskorvaus voidaan ulosottaa ilman erillistd tuomiota tai padtosta siten kuin verojen ja maksujen
perimisestd ulosottotoimin annetussa laissa (367/1961) sdddetdan. Jos rakennuslupa koskee tonttia, jolle on
annettu rakentamiskehotus, korvaus on suoritettava vuoden kuluessa maksuunpanosta.

Jollei kehittdmiskorvausta suoriteta sdddetyssd maksuajassa, maksun viivéstysajalta peritdén korkolain
(633/1982) 4 §:n 1 momentin mukainen korko.

L verojen ja maksujen perimisestd ulosottotoimin 367/1961 on kumottu L:1la verojen ja maksujen
tdytantoonpanosta 706/2007.

91 k § (13.3.2003/222)
Erityiset maksujirjestelyt

Kunta ja maanomistaja voivat sopia kehittdmiskorvauksen suorittamisesta kokonaan tai osaksi maa-alueena
tai muuna omaisuutena.

Maanomistajan pyynnostd voidaan kehittimiskorvaus panna maksuun jo ennen kuin tontti on lainvoimaisen
rakentamisluvan perusteella rakennettavissa. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 2 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Maanomistajan pyynndstéd voidaan kehittdmiskorvaus panna maksuun jo ennen kuin tontti on lainvoimaisen
rakennusluvan perusteella rakennettavissa.

911§ (13.3.2003/222)
Kehittimiskorvauksen kohdistaminen ennen maksuunpanoa

Milloin kehittimiskorvausta ei ole mééarétty tonttikohtaisesti, se on ennen maksuunpanoa kohdistettava
tonttikohtaisesti tonttien pinta-alojen suhteessa.
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Samoin on kehittdmiskorvaus kohdistettava ennen maksuunpanoa siithen kaavatontin osaan tai korttelin
osaan, joka on vastikkeellisen luovutuksen kohteena, jos kehittimiskorvaus on maarétty 91 g §:n 2 momentin
mukaisesti korttelikohtaisesti. Kohdistaminen suoritetaan télloin maanomistajakohtaisesti noudattaen 91 ¢
§:ssd sdddettyjd perusteita.

91 m § (13.3.2003/222)
Piitos kehittiimiskorvauksen perimiitti jattiimisesti

Jos kunta muuttaa asemakaavaa tai tonttijakoa siten, ettd kehittdmiskorvauksen perusteet olennaisesti
poistuvat, kunnan on péétettava kehittdmiskorvauksen perimétté jéttdmisesta.

91 n § (13.3.2003/222)
Vapautus tai lykkiys kehittiimiskorvauksen suorittamisesta

Jos kehittdmiskorvauksen suorittaminen olisi sen méddardédmisen perusteissa tapahtuneen olennaisen
muutoksen vuoksi kohtuutonta, kunta voi myontid vapautuksen kokonaan tai osittain kehittdmiskorvauksen
suorittamisesta tai myontda lykkaystd maksun suorittamisesta.

91 0 § (13.3.2003/222)
Kehittimiskorvauksen oikaisu maksuunpanon yhteydessi

Jos kehittdmiskorvauksen perusteet ovat tonttijaon muuttamisen tai muun vastaavan syyn vuoksi vdhdisessa
maérin muuttuneet, kehittimiskorvaus on maksuunpanon yhteydessd oikaistava muuttunutta tilannetta
vastaavaksi.

91 p § (13.3.2003/222),
Kehittimiskorvauksen kirjaaminen

Kunnan on pidettava kehittdmiskorvauksista luetteloa.

Kun kunta on méérannyt kehittimiskorvauksen perittaviksi, sen tulee viipymattd kirjallisesti ilmoittaa tasti
sille kirjaamisviranomaiselle, jonka toimialueella kiinteistd sijaitsee, merkinnin tekemiseksi lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Kunnan tulee liittda kirjaamisviranomaiselle tehtdvain ilmoitukseen luettelo kiinteistdistéd
ja niitd koskevista kehittimiskorvauksista. Myds kehittdmiskorvauksen tonttikohtaisesta osittelusta tai
uudelleen kohdentamisesta on viipymattd ilmoitettava kirjaamisviranomaiselle merkinnan tekemiseksi
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. (24.7.2009/581)

Suoritetuista kehittdmiskorvauksista on ilmoitettava kirjaamisviranomaiselle merkinnan tekemiseksi
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. (24.7.2009/581)

13 luku

Maan luovuttaminen ja lunastaminen
92 § (13.7.2018/562)
Kunnan oikeus yksityisen tien alueeseen

Jos yleiskaava-alueella yksityistielain 3 §:n mukainen yksityistie tai tie, jonka maanomistaja on
yhdyskuntarakentamisen yhteydesséd varannut tiealueeksi, sijaitsee sellaisella alueella, joka kaavan mukaan
on tarkoitettu litkennevaylédksi, kunnalla on oikeus korvauksetta panna kuntoon tiealue sithen kuuluvine
ojineen ja asettaa sithen johtoja sekd luovuttaa se yleiseen liikenteeseen.

93 § (23.6.2005/504),
Maantien tiealueen siirtyminen kunnalle

Asemakaava-alueeseen siséltyva tienpitdjin omistama maantien tiealue siirtyy korvauksetta kunnan
omistukseen asemakaavan tullessa voimaan ja tiealueeseen syntyy samalla tienpitdjidlle maantielain
(503/2005)_58 §:n 3 momentissa tarkoitettu ticoikeus.

94§
Katualueen siirtyminen kunnalle
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Kun asemakaava hyviksytddn alueelle, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kunta saa omistukseensa katualueen,
joka ei sille ennestddn kuulu, kiinteistonmuodostamislain mukaisella kiinteisttoimituksella.

Katualueen korvaamisesta sdddetdén 104 §:ssi.

95§
Katualueen haltuunotto

Kunta saa 94 §:ssé tarkoitetun alueen haltuunsa, kun siti ryhdytéén rakentamaan tai muutoin tarvitaan
kaytettaviksi ja alueen erottamista koskeva kiinteistotoimitus on pantu vireille taikka kun kunta 104 §:n
mukaan on suorittanut alueesta korvauksen.

Jos 1 momentissa tarkoitetulla alueella on vihdistd arvokkaampi rakennus, arvokas rakennelma tai laite
taikka alue on vilttdmiton niiden kiyttdmistd varten, kunta ei saa ottaa maata haltuunsa ennen kuin
korvauksesta on sovittu tai lunastusmenettely on pantu vireille.

Maan, joka asemakaavaa muutettaessa tulee siséltyméaén katualueeseen, kunta saa ottaa haltuunsa, kun sité
koskeva lunastusmenettely on pantu vireille.

96 §
Kunnan ja muun julkisyhteison lunastusoikeus asemakaava-alueella

Kunta saa asemakaava-alueella ilman erityistd lupaa lunastaa sellaisen yleisen alueen seké sellaisen yleisen
rakennuksen asemakaavan mukaisen tontin, joka asemakaavassa on tarkoitettu kunnan laitokselle tai kunnan
muihin tarpeisiin. Valtiolla ja kuntayhtymalld on vastaavasti oikeus lunastaa sellainen asemakaavan
mukainen yleisen rakennuksen tontti ja yleinen alue, joka asemakaavassa on tarkoitettu valtion tai
kuntayhtymaén laitokselle tai muihin ndiden tarpeisiin.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, on noudatettava myds, kun kiyttdoikeutta rajoitetaan asemakaavassa alueella,
joka kaavassa on osoitettu kdytettdviaksi kunnan, kuntayhtymaén tai valtion tarpeisiin maanalaista
rakentamista varten.

97§
Rakentamiskehotukseen perustuva lunastus

Kunta voi sen jélkeen, kun asemakaava on ollut voimassa vahintdin kaksi vuotta, antaa
rakentamiskehotuksen sitovan tonttijaon mukaisen tontin omistajalle ja haltijalle, jos tontin sallitusta
kerrosalasta ei ole kéytetty vihintdén puolta tai asemakaavan mukaista tonttia ei silld olevien rakennusten
kayttotarkoitus, sijainti, rakentamistapa ja muut seikat huomioon ottaen ole rakennettu pédasiallisesti
asemakaavan mukaisesti.

Rakentamiskehotusta ei kuitenkaan saa antaa enintdin kaksi asuntoa késittdvan asuinrakennuksen
rakentamiseen tarkoitetun asemakaavan mukaisen tontin omistajalle ja haltijalle, jos tontilla jo on kdytossé
oleva asuinrakennus. Rakentamiskehotusta ei myoskédédn saa antaa 53 §:ssé tai 58 §:n 4 momentissa
tarkoitetun rakennuskiellon voimassa ollessa. Jos tontille tulee voimaan téllainen rakennuskielto sen jélkeen,
kun rakentamiskehotus on annettu, raukeaa kehotus.

Jollei asemakaavan mukaista tonttia ole rakennettu 1 momentissa tarkoitetulla tavalla kolmen vuoden
kuluessa siitd, kun rakentamiskehotus on annettu asianosaiselle tiedoksi, kunnalla on oikeus ilman erityista
lupaa lunastaa asemakaavan mukainen tontti. Lunastuksen toimeenpanoa on haettava vuoden kuluessa
rakentamiseen varatun madrdajan padttymisestd.

Mité téssd pykélédssd sdddetddn tontista ja sen omistajasta ja haltijasta, koskee myos muuta sellaista aluetta,
joka on asemakaavassa tarkoitettu rakennuspaikaksi, seka tillaisen alueen omistajaa ja haltijaa.

Kunnan on pidettdvé antamistaan rakentamiskehotuksista julkista luetteloa. Jos kiinteistd
rakentamiskehotuksen luetteloon merkitsemisen jélkeen on siirtynyt uudelle omistajalle tai haltijalle, koskee
kehotus myos tidtd. Rakentamiskehotuksen antamisesta, peruuttamisesta ja raukeamisesta seka siité, etti
velvoite on tiytetty, kunnan on viipymétté ldhetettava ilmoitus kirjaamisviranomaiselle merkinnén
tekemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. (24.7.2009/581)
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98 §
Oikeus lunastaa toiselle kuuluva rakennus tai oikeus

Kunta saa lunastaa kunnan maalla olevan toiselle kuuluvan rakennuksen ja laitoksen sekd maahan
kohdistuvan nautinta-, rasite- ja muun sellaisen oikeuden samoin edellytyksin ja samassa jarjestyksessa kuin
silld on oikeus lunastaa ne toiselle kuuluvan maan lunastamisen yhteydessa.

Jos toiselle kuuluva rakennus tai laitos taikka nautinta-, rasite- tai muu sellainen oikeus estdd asemakaavan
mukaisen tontin omistajaa kohtuullisessa ajassa rakentamasta padasiallisesti asemakaavan mukaisesti
sellaista asemakaavan mukaista tonttia, joka ei ole siten rakennettu, kyseisen tontin omistajalla on oikeus
lunastaa se siind jirjestyksessd kuin tontinosan lunastamisesta on kiinteistonmuodostamislaissa sdddetty,
milloin lunastamista asemakaavan toteuttamisen kannalta on pidettiva tarkednd. Tontin omistajalla ei
kuitenkaan ole lunastusoikeutta, jos esteend oleva rakennus tai laitos on tehty taikka oikeus syntynyt
toteutettavan asemakaavan hyviksymisen jilkeen tai lunastusoikeus kiinteistonmuodostamislain mukaan
kuuluu muulle kuin asemakaavan mukaisen tontin omistajalle.

99 §
Lunastuslupaan perustuva maan lunastaminen

Asianomainen ministerio voi yleisen tarpeen vaatiessa myOntdd kunnalle luvan lunastaa alueen, joka
tarvitaan yhdyskuntarakentamiseen ja siihen liittyviin jarjestelyihin tai muutoin kunnan suunnitelmallista
kehittdmisté varten.

Asianomainen ministerid voi antaa kaavan toteuttavalle viranomaiselle oikeuden lunastaa maakuntakaavaan
otetun alueen tai sen kéyttooikeuden supistamisen, jos se on tarpeellista maakuntakaavan toteuttamiseksi
valtion, seudun, kuntayhtymaén tai kunnan vieston yhteisii tarpeita varten.

Asianomainen ministerio voi lisdksi myontdd kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu
litkennevéylidksi, asuntorakentamiseen tai siithen liittyvddn yhdyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan
suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seké alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtymén
laitokselle tai muihin ndiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaian yhdyskuntarakentamiseen
lunastettavaan alueeseen voi sisdltyd myos virkistys- ja suojelualuetta.

100 §
Kaavan toteuttamista helpottava lunastus

Asianomainen ministerid voi myodntéd kunnalle luvan lunastaa rakennuskorttelin tai asemakaavaan siséltyvéan
muun alueen, jos sen lunastaminen on kaavan toteuttamisen kannalta perusteltua ja yleinen tarve sitd vaatii.

101 §
Lunastus- tai korvausvelvollisuus

Jos maa asemakaavassa tai 43 §:n 2 momentissa tarkoitetun maardyksen nojalla yleiskaavassa on osoitettu
kaytettaviksi muuhun tarkoitukseen kuin yksityiseen rakennustoimintaan eikd maanomistaja sen vuoksi voi
kohtuullista hyotyé tuottavalla tavalla kdyttda hyvikseen aluettaan, kunta tai, jos alue on kaavassa tarkoitettu
tai osoitettu valtion tarpeisiin, tdimé on velvollinen lunastamaan alueen tai suorittamaan haitasta korvauksen.
Kohtuullista hyotya arvioitaessa otetaan huomioon yleiskaavasta tai ranta-asemakaavasta maanomistajalle
johtuva hyoty. Lunastus- tai korvausvelvollisuus ei koske 75 §:ssi tarkoitettua yhteiskdyttoaluetta, 91 §:ssd
tarkoitettua aluetta, 93 §:ssé tarkoitettua yleisen tien tiealuetta eikd 94 §:ssé tarkoitettua katualuetta. Téssd
momentissa tarkoitettu lunastus- tai korvausvelvollisuus voi koskea maa- ja metsétaloutta varten osoitettua
aluetta vain, jos kaavassa on asetettu sen kdyttdd koskevia erityisié rajoituksia.

Kun 1 momentin nojalla vaaditaan lunastettavaksi vain osa omistajalle kuuluvasta, yleiskaavaan tai
asemakaavaan otetusta yhtendisestd alueesta, kunnalla tai valtiolla on oikeus lunastaa koko alue.

102 §
Lunastus- tai korvausvelvollisuuden rajoitus

Kunnalle tai valtiolle 101 §:ssé sdéddetty lunastus- tai korvausvelvollisuus tulee voimaan vasta kun
maanomistajan hakemus saada rakentamislain 57 §:n mukainen poikkeamislupa rajoituksesta on hylétty ja
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paitos on saanut lainvoiman. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 1 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Kunnan tai valtion 101 §:ssd sdddetty lunastus- tai korvausvelvollisuus tulee voimaan vasta kun
maanomistajan hakemus saada poikkeus rajoituksesta on hylitty ja pddtds on saanut lainvoiman.

Kunta ja valtio vapautuvat lunastus- tai korvausvelvollisuudestaan, jos yleiskaavan tai asemakaavan
muutoksen johdosta aluetta voidaan kéyttdd kohtuullista hyotyé tuottavalla tavalla yksityisiin tarpeisiin eikd
lunastus- tai korvausvelvollisuutta koskevaa asiaa ole vield lainvoimaisesti ratkaistu.

Lunastus- tai korvausvelvollisuutta ratkaistaessa ei oteta huomioon niitd muutoksia omistussuhteissa ja
kiinteistdjaotuksessa, jotka ovat tapahtuneet yleiskaavan tai asemakaavan hyviaksymisen jilkeen, ellei niitd
ole tehty kaavan toteuttamista varten.

103 §
Lunastusmenettely ja korvauksen méiriiminen

Jollei siitd, mitd muualla tdssé laissa sdddetddn, muuta johdu, tdmén lain nojalla tapahtuvaa lunastusta
toimeenpantaessa taikka téssd laissa tarkoitettuun luovutukseen tai maankdyton rajoitukseen perustuvaa
korvausta madrittdessd on noudatettava kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annettua
lakia (603/1977), jdljempéana lunastuslaki.

13 a luku (22.8.2014/682)

Hulevesii koskevat erityiset sainnokset
103 a § (22.8.2014/682)

Soveltamisala

Tamin luvun sdédnnoksid sovelletaan rakennetulla alueella maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle
pinnalle kertyvén sade- tai sulamisveden (hulevesi) hallintaan.

Mité tdssd luvussa sdddetddn hulevesistd, koskee my0s perustusten kuivatusvesia.

103 b § (22.8.2014/682)
Miiritelmét

Téssé laissa tarkoitetaan:

1) hulevesien hallinnalla hulevesien imeyttdmiseen, viivyttimiseen, johtamiseen, viemardintiin ja késittelyyn
liittyvid toimenpiteitd;

2) kunnan hulevesijdrjestelmdlld hulevesien hallintaan tarkoitettujen alueiden ja rakenteiden kokonaisuutta
lukuun ottamatta vesihuoltolain (119/2001)_17 a §:ssé tarkoitettuja vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkostoja; ja

3) kunnan hulevesijdrjestelmdn vaikutusalueella aluetta, jolla sijaitsevia kiinteistja kunnan
hulevesijérjestelmé palvelee.

103 ¢ § (22.8.2014/682),
Hulevesien hallinnan yleiset tavoitteet

Hulevesien hallinnan yleisené tavoitteena on:
1) kehittdad hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityisesti asemakaava-alueella;
2) imeyttda ja viivyttdd hulevesid niiden kerddntymispaikalla;

3) ehkaéistd hulevesistd ympéristolle ja kiinteistolle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja ottaen huomioon myds
ilmaston muuttuminen pitkélld aikavélill; ja

4) edistdd luopumista hulevesien johtamisesta jatevesiviemariin.
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103 d § (22.8.2014/682)
Valvonta

Kunnan méiéraama monijdseninen toimielin valvoo tdimén luvun sddnndsten noudattamista.

Toimielimen toimivallan siirtimiseen sovelletaan, mitd kuntalaissa sdddetdén. Hallintopakkoa ja
oikaisuvaatimusta koskevaa asiaa ei kuitenkaan saa siirtdd viranhaltijan ratkaistavaksi.

103 e § (22.8.2014/682)
Hulevesien hallinta Kiinteistolla

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsd hulevesien hallinnasta.

103 £ § (22.8.2014/682)
Kiinteiston hulevesien johtaminen

Kiinteiston omistajan tai haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijérjestelméén, jos niitd
el voi imeyttda kiinteistolla tai jos niitd ei johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssé tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemériverkostoon.

Kunnan miirddma viranomainen voi hakemuksesta myontida vapautuksen 1 momentissa tarkoitetusta
velvollisuudesta johtaa kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijirjestelméén, jos kiinteiston omistaja tai haltija
huolehtii hulevesien hallinnasta asianmukaisesti muilla toimenpiteilla.

103 g § (22.8.2014/682)
Kiinteiston hulevesijirjestelmén ja kunnan hulevesijirjestelmén rajakohta

Kunnan miirddmé viranomainen osoittaa kiinteiston hulevesijérjestelmén ja kunnan hulevesijérjestelmén
yhteensovittamiseksi tarpeelliset rajakohdat kiinteiston valittomdéin ldheisyyteen ja antaa hulevesien
johtamiseen liittyvid méaarayksid.

103 h § (22.8.2014/682)
Kiinteiston hulevesijirjestelmé

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteiston hulevesijarjestelmaistéd seké sithen kuuluvista laitteistosta ja
rakenteista 103 g §:ssé tarkoitettuun rajakohtaan asti. Jarjestelmin, laitteiston ja rakenteiden on sovelluttava
tarkoitukseensa ja ylldpidettiva terveellisié ja turvallisia olosuhteita.

Kiinteiston omistajan tai haltijan on toteutettava hulevesien hallinta kiinteistolld kunnan hulevesijdrjestelmén
kanssa yhteensopivaksi.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénndoksié kiinteiston hulevesijdrjestelmésté seka
sithen kuuluvien laitteistojen ja rakenteiden teknisti ja toiminnallisista vaatimuksista seké kiinteiston
hulevesijérjestelmén rakentamisesta.

103 i § (22.8.2014/682),
Hulevesien hallinnan jirjestiminen asemakaava-alueella

Kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestdmisestd asemakaava-alueella. Kunta voi ottaa jérjestettavikseen
hulevesien hallinnan muillakin alueilla.

Kunnan tulee huolehtia siitd, ettd ryhdytdan tarvittaessa toimenpiteisiin kunnan hulevesijérjestelmén ja
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkoston toteuttamiseksi tai hulevesien hallitsemiseksi muulla tavoin.

103 j § (22.8.2014/682)
Hulevesien hallintaa koskevat mairaykset

Kunnan méiarddma monijéseninen toimielin voi antaa kuntaa tai kunnan osaa koskevia tarkempia maarayksia
hulevesien hallinnasta.
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Maidrdysten valmistelussa ja laatimisessa noudatetaan, mitd rakentamislain 19 §:ssd sdddetidin
rakennusjérjestyksen valmistelusta ja laatimisesta. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 2 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Maiirdysten valmistelussa ja laatimisessa noudatetaan, mitd 15 §:ssd sdddetddn rakennusjérjestyksen
valmistelusta ja laatimisesta.

Maidraykset voivat koskea:

1) hulevesien méérid, laatua, maahan imeyttamisté, viivyttdmista ja tarkkailua seka hulevesien késittelyd
kiinteistolla;

2) kiinteiston hulevesijarjestelmén liittdmistd kunnan hulevesijirjestelméén; ja
3) muita néihin rinnastettavia, hulevesien hallintaan liittyvié seikkoja.

Maiirdyksid ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaavassa on asiasta toisin maarétty.

103 k § (22.8.2014/682)
Miériys hulevesisti aiheutuvan haitan poistamiseksi

Kunnan miirddma monijiseninen toimielin voi antaa kiinteiston omistajalle tai haltijalle mairdyksen
hulevesisté aiheutuvan haitan poistamiseksi.

Jos hulevesisti aiheutuvan haitan poistaminen vaatii usean kiinteiston yhteisia jarjestelyjd, kunnan
monijdseninen toimielin voi kiinteiston omistajan aloitteesta ja muita kiinteiston omistajia tai haltijoita
kuultuaan méérité kiinteiston tai kiinteistojen hulevesien johtamisesta tai muista hulevesien hallinnan
toimenpiteistd. Kiinteistojen yhteisjéirjestelyssd noudatetaan, mité rakentamislain 135 §:n 2—4 momentissa
sdddetdan. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 2 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Jos hulevesistd aiheutuvan haitan poistaminen vaatii usean kiinteiston yhteisid jarjestelyjd, kunnan
monijdseninen toimielin voi kiinteiston omistajan aloitteesta ja muita kiinteiston omistajia tai haltijoita
kuultuaan maaréta kiinteiston tai kiinteistojen hulevesien johtamisesta tai muista hulevesien hallinnan
toimenpiteistd. Kiinteistojen yhteisjarjestelyssa noudatetaan, mité jaljempéand 164 §:n 2—4 momentissa
saddetddn.

Luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta sdddetdan rakentamislain 138 §:ssé ja ojituksesta vesilain
(587/2011)_5 luvussa. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 3 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta sddadetién jaljempand 165 §:ssd ja ojituksesta vesilain (587/2011)
5 luvussa.

1031§ (22.8.2014/682)
Hulevesisuunnitelma

Kunta hyvéksyy tarvittaessa hulevesisuunnitelman.

Suunnitelmassa esitetdén tarpeen mukaan imeytysalueet, kosteikot, ojat, valumavesien reitit, putket ja
pumppaamot sekd muut kunnan hulevesijirjestelmiin kuuluvat hulevesien hallinnan ratkaisut ja rakenteet.

Hulevesisuunnitelma on laadittava siten, ettd suunnitelmassa otetaan huomioon asemakaava, katusuunnitelma
ja yleisten alueiden suunnitelma ja ettd se tdyttdd toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset
myds sademéérin ja rankkasateiden lisddntyessi. Suunnitelmaa laadittaessa noudatetaan, mitd 62 §:ssd
sdddetddn vuorovaikutuksesta kaavaa valmisteltaessa.

103 m § (22.8.2014/682)
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Kunnan hulevesijiirjestelméin toteuttaminen

Kunnan on huolehdittava, ettd kunnan hulevesijédrjestelma toteutetaan asemakaavan mukaisen maankiyton
tarpeita vastaavasti, jos hulevesijéarjestelmin toteuttamisesta kunnalle tai kiinteiston omistajalle tai haltijalle
aitheutuvat kustannukset eivét ole kohtuuttomat.

103 n § (22.8.2014/682)
Hulevesien hallinnasta kunnalle perittivi maksu

Kunta voi perid kunnan hulevesijarjestelméstd sille aiheutuneiden kustannusten kattamiseksi vuosittaisen
maksun hulevesijdrjestelmin vaikutusalueella sijaitsevien kiinteistojen omistajilta tai haltijoilta. Kunta
hyvéksyy maksun méédraamisen perusteet sisdltdvin taksan.

Hulevesimaksun perusteita ovat kunnan hulevesien hallinnan ratkaisut ja kiinteiston sijainti kunnan
hulevesijérjestelman vaikutusalueella seka jarjestelmén suunnittelun kustannukset alueella, jolla kiinteistd
sijaitsee.

103 o0 § (22.8.2014/682)
Hulevesimaksun periminen

Kunnan on toimitettava kiinteiston omistajalle tai haltijalle 103 n §:ssé tarkoitetun maksun maksamista
varten lasku, josta ilmenevéat maksun peruste, ohjeet muistutuksen tekemisté varten sekd kunnan
laskutuksesta vastaavan viranomaisen ja lisdksi laskuttajan yhteystiedot.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu maksu on suoraan ulosottokelpoinen. Sen perimisesté sdddetdin verojen ja
maksujen taytdntoonpanosta annetussa laissa (706/2007).

Kiinteiston omistajalla tai haltijalla on oikeus tehdd 14 pdivan kuluessa 1 momentissa tarkoitetun laskun
saamisesta muistutus laskusta ilmenevélle viranomaiselle. Timén on tehtdva muistutuksen johdosta péétds ja
lahetettdvd muuttuneesta maksusta maksuvelvolliselle uusi lasku.

14 luku

Yleiskaavan ja asemakaavan toteuttamisesta johtuva korvaus
104 §
Korvattava katualue

Kunnan omistukseen 94 §:n mukaan siirtyvista katualueesta kunta on velvollinen suorittamaan
maanomistajalle korvausta siltd osin kuin luovutettavan alueen pinta-ala ylittdd 20 prosenttia hdnen
kysymyksessa olevalla asemakaava-alueella omistamastaan maasta tai on suurempi sitd rakennusoikeuden
maérad, jonka saa rakentaa hinelle jadville maalle tdlla asemakaava-alueella. Korvausvelvollisuuden
maédrittelyssd ei oteta huomioon asemakaavassa maa- ja metsédtalousalueeksi tai vesialueeksi osoitettua
aluetta.

Edella 1 momentissa tarkoitetun luovutettavan alueen maara lasketaan ensimmaéisen asemakaavan mukaan.

Muussa kuin 1 momentin mukaisessa tapauksessa kunta on velvollinen suorittamaan katualueesta
maanomistajalle korvauksen, joka mairéitdan soveltaen lunastuslain sddnnoksid korvauksen perusteista, ei
kuitenkaan lain 36 §:44. Sen estimattd, mitd 1 momentissa sdddetdan, kunta on velvollinen suorittamaan
katualueesta maanomistajalle korvauksen, jos luovuttaminen korvauksetta on luovutuksesta hianelle
aiheutuvat ja kaavasta hineen kohdistuvat kokonaisvaikutukset huomioon ottaen poikkeuksellisesti ilmeisen
kohtuutonta.

Maanomistajalla ei 1 momentista poiketen ole oikeutta saada korvausta yksityistielain 3 §:ssé tarkoitetusta
yksityistiestd, kun tie on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. (13.7.2018/562),

Jos maanomistajan katualueeksi luovuttama alue liitetdén kaavamuutoksella takaisin tonttiin, kunta ei saa
perid maanomistajalta korvausta 1 momentin mukaisesti korvauksetta saamaansa osuutta vastaavasta osasta
aluetta, edellyttden ettd tontti on vield saman omistajan omistuksessa ja ettd tontin pidasiallista
kayttotarkoitusta ei ole kaavan muutoksella muutettu. (13.3.2003/222)
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105 §
Maanomistajan maksettavaksi médirittivi katualueen korvaus

Jollei maanomistaja joudu korvauksetta luovuttamaan katualuetta 104 §:n mukaisesti tai joutuu luovuttamaan
aluetta huomattavasti sitd vihemmain, kunta voi méératd maanomistajan maksettavaksi kohtuullisen
korvauksen (katualueen korvaus).

Kunnalla on oikeus perii katualueen korvaus kolmen vuoden kuluessa asemakaavan voimaantulosta, kun
yleisen alueen muodostamista koskeva kiinteistotoimitus on pantu kiinteistonmuodostamislain mukaisesti
vireille. Korvauksen suorittamisesta vastaa se, joka omistaa kiinteiston silloin, kun asemakaava tulee
voimaan.

106 §
Asemakaavan toteuttamisesta johtuva korvaus

Jos asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu maanomistajalle erityistd haittaa tai vahinkoa, kunta tai, jos alue
on tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin, timé on velvollinen korvaamaan tdsté johtuvan vahingon, jollei
sitd ole pidettdva vahiisend.

107 § (11.6.2004/476),
Katualueeseen kohdistuvien oikeuksien raukeaminen

Kun 94 §:ssé tarkoitettu katualue muodostetaan yleiseksi alueeksi, sithen kohdistuva kiinnitys, panttioikeus,
yksityistielain 3 §:ssd tarkoitettuja yksityisteitd koskeva oikeus, vuokraoikeus,

elakeoikeus, metsanhakkuuoikeus ja oikeus ottaa maa-aineksia sekd muu ndihin verrattava oikeus raukeavat.
Vuokraoikeus voidaan katualueen kiinteistoksi muodostamisen yhteydessd maarita jadmadn voimaan, jollei
se haittaa alueen kayttdmistd katuna. Muu erityinen oikeus tai rasite jad voimaan, jollei sitd poisteta
toimituksessa. Mité tdssd momentissa sdddetddn, koskee myos 94 §:ssé tarkoitetulla asemakaava-alueella
kunnan ennestddn omistamaa katualueeksi osoitettua aluetta, joka muodostetaan yleiseksi alueeksi. Yleiseksi

alueeksi muodostettua katualuetta saadaan kayttda kulkemiseen ticoikeuden lakkaamisesta huolimatta.
(13.7.2018/562)

Jos se rekisteriyksikko, johon 1 momentissa tarkoitettu katualue kuului, vastasi saamisesta, ja alueen
omistajalle suoritetaan korvausta, saamisen haltijalla on korvaukseen samanlainen oikeus kuin hénella oli
rekisteriyksikkdon. Kunnan on korvattava vahinko, joka oikeuden haltijalle aiheutuu kunnalle ennestéén
kuuluneeseen katualueeseen kohdistuneen oikeuden lakkaamisesta.

108 §
Korvaus rakennuksesta ynni muusta seki erityisesti vahingosta

Kunnalle siirtyvilla alueella olevat rakennukset, puut, istutukset ja laitteet on kunnan korvattava
maanomistajalle.

Jos alueen siirtymisestd korvauksetta kunnalle aiheutuu maanomistajalle erityistd vahinkoa ja sitd
olosuhteisiin katsoen on pidettdvéd kohtuuttomana, kunnan on korvattava vahinko. Laki on sama, jos
alueeseen kohdistuvan oikeuden raukeamisesta aiheutuu oikeuden haltijalle vahinkoa.

Rakennus- ja soranottopaikan menettdmisestd maksetaan korvausta siten kuin lunastuslaissa sdddetién.

109 §
Korvausta koskevia sdinnoksia

Jos yleiskaavan tai asemakaavan toteuttamisesta ja korvauksesta tehdddn sopimus, se sitoo kiinteiston
my6hempii omistajaa.

Jollei 1 momentissa tarkoitetusta korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaan.

15 luku
Kehittimisalueet
110 §
Kehittimisalueet
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Kunta tai useampi kuin yksi kunta yhdessd voivat mééréaajaksi, enintddn 10 vuodeksi, nimeta yhden tai
useamman rajatun alueen kunnasta tai kunnista kehittdmisalueeksi. (29.12.2006/1441),

Kehittdmisalueeksi voidaan nimeti rakennettu alue, jonka uudistamista, suojelemista, elinympariston
parantamista, kayttotarkoituksen muuttamista tai muuta yleisté tarvetta koskevien tavoitteiden
saavuttamiseksi erityiset kehittdmis- tai toteuttamistoimenpiteet ovat tarpeen.

Kehittdmisalueeksi voidaan nimetd myds rakentamaton alue, milloin sen rakentaminen on asunto- tai
elinkeinopoliittisista syistd tarpeen ja sen toteuttaminen maanomistuksen pirstoutuneisuudesta,
kiinteist6jaotuksen hajanaisuudesta tai muusta vastaavasta syystd edellyttda erityisid kehittdmis- tai
toteuttamistoimenpiteita.

Kehittdmisalueeksi voidaan nimetd sellainen rakentamaton tai rakennettu alue, joka sijaitsee tai tulee
sijaitsemaan raideliikenneaseman ldheisyydessi, jos alueen rakentamisen tai uudistamisen tavoitteet ja
kehittdmistarpeet ovat aseman toteuttamisesta johtuen muuttumassa. (30.12.2008/1129),

11§
Paidtos nimeamisesti

Paitos kehittdmisalueeksi nimedmisestd voidaan tehdéd yleis- tai asemakaavan laatimista tai muuttamista
koskevan pédatoksen yhteydessa taikka oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaavassa. Paétos
kehittaimisalueesta voidaan tehdd my®os erillisend, milloin kaavan laatiminen tai muuttaminen ei alueen
kehittamiseksi ole tarpeen. Pdétds kuntien yhteisen kehittamisalueen nimeédmisestd voidaan tehda edelld
mainituissa tilanteissa tai yhteisen yleiskaavan laatimisen yhteydessd noudattaen soveltuvin osin, miti 47 §:n
1 ja 2 momentissa sdddetddn kuntien yhteisestd yleiskaavasta. (29.12.2006/1441)

Padtettdessa kehittdmisalueesta muutoin kuin kaavassa, pddtostd valmisteltaessa on soveltuvin osin
noudatettava, mitd 62 §:ssd sdddetddn vuorovaikutuksesta.

Péitoksesti tai kaavasta tulee ilmetd, mitd 112 §:n erityisjérjestelyja kehittimisalueella sovelletaan ja
perusteet niiden soveltamiselle. Jos kunnalla tai kunnilla on tarkoitus esittdd alueelle suunnattavaksi 112 §:n 1
momentin 5 kohdassa tarkoitettuja valtion erityisid tukitoimia, ennen pddtoksen tekemistd on pidettdva
kunnan tai kuntien seki asianomaisten valtion viranomaisten vililld asiaa koskeva neuvottelu.
(29.12.2006/1441),

Péétos kehittdmisalueeksi nimedmisestd ei syrjdytd kaavan laatimiselle tai sen sisdllolle tdssa laissa asetettuja
vaatimuksia.

112 § (29.12.2006/1441)
Erityisjirjestelyt kehittiimisalueilla

Kehittimisalueilla voidaan sen estdmaittd, mité tdssd laissa tai muualla laissa sdddetdédn, paattaa
sovellettaviksi seuraavia erityisjdrjestelyja:

1) alueen toteuttamisvastuu 84 ja 90 §:ssé tarkoitetuilta osin osoitetaan alueen kehittdmista varten
muodostetun yhteison tehtéviksi;

2) asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa tehddén alueen toteuttamisesta kertyvien hyotyjen ja
kustannusten jakamiseksi kunnan ja kiinteistonomistajien kesken kiinteistojérjestely, siten kuin siitd erikseen
sdddetddn, milloin jakamiseen tdmain lain sddnnoksistd poikkeavalla tavalla on olosuhteista johtuen erityistd

syyta;

3) kunnalla on oikeus perid maanomistajalta hyotyyn suhteutettu kohtuullinen kehittimismaksu, jos alueen
kehittdmistoimenpiteistd koituu maanomistajalle erityistd hyotyé, joka on epdsuhteessa hinen suorittamiinsa
kustannuksiin;

4) kunnalla on etuosto-oikeus etuostolain (608/1977) 5 §:n 1 momentissa asetetusta pinta-alarajoituksesta
riippumatta; seki
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5) alueelle suunnataan erityisid tukitoimia sen mukaan kuin niistd valtion tukitoimien osalta asianomaisen
viranomaisen kanssa erikseen sovitaan.

16 luku (21.4.2023/752)
(21.4.2023/752)

16 luku on kumottu L:1la 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

16 luku

Rakentamista koskevia maaritelmii
113 § (1.12.2017/812)

Rakennus

Jéljempéna tdssé laissa sdddetddn uuden, asumiseen, tyontekoon, varastointiin tai muuhun kiyttoon
tarkoitetun kiintedn tai paikallaan pidettavéksi tarkoitetun rakennelman, rakenteen tai laitoksen, joka
ominaisuuksiensa vuoksi edellyttdd viranomaisvalvontaa turvallisuuteen, terveellisyyteen, maisemaan,
viihtyisyyteen, ympaéristondakokohtiin taikka muihin tdmén lain tavoitteisiin liittyvistd syistd (rakennus),
rakentamisesta. Rakennukseen tehtdvédn laajennukseen ja kerrosalaan laskettavan tilan lisdédmiseen
sovelletaan, mitd uuden rakennuksen rakentamisesta sédddetédn, ellei 117 a—117 g §:ssé tarkoitetuista
olennaisista teknisistd vaatimuksista muuta johdu.

Uuden rakennuksen rakentamisesta sdddettyé ei kuitenkaan sovelleta kooltaan védhdisen ja kevytrakenteisen
rakennelman tai pienehkon laitoksen rakentamiseen, ellei silléd ole erityisid maankdytollisid tai ymparistollisid
vaikutuksia.

114 § (8.4.2011/319)
114 § on kumottu L:1la 8.4.2011/319.

15§
Kerrosala

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa.

Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan yldpuolella, kellarikerros kokonaan tai
padasiallisesti maanpinnan alapuolella ja mahdollinen ullakko pédasiallisesti julkisivun ja vesikaton
leikkauslinjan tasoa ylempéna kerroksen yldpuolella. Asemakaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden
kellarikerroksen rakentaminen seké rakennuksen pédasiallisen kdyttotarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle.

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se
kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan ndiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon,
valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen pédasiallisen kdyttotarkoituksen
mukaisia tiloja. Jos ulkoseindn paksuus on enemmén kuin 250 millimetrié tai huoneistoa rajaavan viliseinidn
paksuus on enemmaén kuin 200 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi
sallitun kerrosalan tdstd aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa
ylittdd my0s vdestonsuojan tai taloteknisten jédrjestelmien edellyttimén kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin
avautuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. (1.12.2017/812)

115 a § (16.12.2016/1151)
Lihes nollaenergiarakennus

Liahes nollaenergiarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jolla on erittidin korkea energiatehokkuus, sellaisena
kuin se on méériteltynd rakennusten energiatehokkuudesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston
direktiivin 2010/31/EU liitteen I mukaisesti. Tarvittava ldhes olematon tai erittdin vdhdinen energian maéra
on laajalti katettava uusiutuvista 14hteista perdisin olevalla energialla, mukaan lukien paikan pailla tai
rakennuksen l&hell4 tuotettava uusiutuvista l&hteista perdisin oleva energia.

17 luku (21.4.2023/752)
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(21.4.2023/752)

17 luku on kumottu L:1la 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

17 luku

Rakentamisen yleiset edellytykset
116 §
Rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset

Asemakaava-alueella rakennuspaikan sopivuus ratkaistaan asemakaavassa.

Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen
kelvollinen ja riittdvan suuri, kuitenkin vdhintdan 2 000 nelidmetrid. Rakennuspaikan soveliaisuutta ja
kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman
tai vyOryméin vaaraa. Lisdksi rakennukset on voitava sijoittaa riittdvélle etdisyydelle kiinteiston rajoista,
yleisisté teistd ja naapurin maasta.

Rakennuksen etdisyydestd asemakaava-alueen ulkopuolella toisen omistamaan tai hallitsemaan maahan ja
silld olevaan rakennukseen sdddetddn asetuksella.

117 §
Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ympéristoon ja maisemaan seké tayttda kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen muutos- ja korjaustyot tehtdva sekd rakennuksen
kayttotarkoituksen muutos toteutettava siten, ettd rakennus tayttié siihen yleisesti ennakoitavissa oleva
kuormitus ja rakennuksen kayttotarkoitus huomioon ottaen 117 a—117 1 §:ssé tarkoitetut olennaiset tekniset
vaatimukset. (5.11.2021/927)

Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja muunneltavissa sekd, sen
mukaan kuin rakennuksen kiytto edellyttad, soveltua myos sellaisten henkildiden kdyttoon, joiden kyky
liikkua tai toimia on rajoittunut.

Korjaus- ja muutostyossé tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet sekd rakennuksen
soveltuvuus aiottuun kéyttoon. Muutosten johdosta rakennuksen kéyttdjien turvallisuus ei saa vaarantua
eivitkd heiddn terveydelliset olonsa heikentyd.

Rakentamisessa tulee lisdksi muutoinkin noudattaa hyvaa rakennustapaa.

117 a § (21.12.2012/958),
Rakenteiden lujuus ja vakaus

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd sen
rakenteet ovat lujia ja vakaita, soveltuvat rakennuspaikan olosuhteisiin ja kestdvit rakennuksen suunnitellun
kayttoidn. Kantavien rakenteiden suunnittelun ja mitoituksen on perustuttava rakenteiden mekaniikan
sdantoihin ja yleisesti hyviksyttyihin suunnitteluperusteisiin taikka luotettaviin koetuloksiin tai muihin
kaytettdavissd oleviin tietoihin. Rakennuksen rakentamisessa on kdytettidva rakenteiden lujuuden ja vakauden
kannalta soveltuvia rakennustuotteita.

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, etteivét sithen rakentamisen ja kidyton aikana kohdistuva
kuormitus aiheuta sortumista, lujuutta tai vakautta haittaavia muodonmuutoksia eiki vaurioita rakennuksen
muita osia taikka rakennukseen asennettuja laitteita tai kiinteitd varusteita. Liséksi rakennus on suunniteltava
ja rakennettava siten, ettd ulkoisen syyn rakenteille aiheuttama vaurio ei ole suhteettoman suuri sen
aiheuttaneeseen tapahtumaan verrattuna.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja
muutostydtéd sekd rakennuksen kiyttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia tarkempia sddnnoksia
rakennuksen:
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1) rakenteilta vaadittavasta lujuudesta ja vakaudesta;

2) kantavien rakenteiden suunnittelusta ja mitoituksesta;
3) rakentamisen ja kdyton aikaisista kuormituksista;
4) kantavissa rakenteissa kaytettivisti rakennustuotteista.

117 b § (21.12.2012/958)
Paloturvallisuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen
kayttotarkoituksen edellyttdmaélla tavalla paloturvalliseksi. Palon syttymisen vaaraa on rajoitettava.
Rakennuksen kantavien rakenteiden on oltava sellaiset, ettd ne palon sattuessa kestdvit vihimmaiisajan ottaen
huomioon rakennuksen sortuminen, poistumisen turvaaminen, pelastustoiminta ja palon hallintaan saaminen.
Palon ja savun kehittymisti ja levidmistd rakennuksessa seké palon levidmisti 1dhist611d oleviin rakennuksiin
on pystyttava rajoittamaan. Rakennuksen rakentamisessa on kdytettava paloturvallisuuden kannalta
soveltuvia rakennustuotteita ja teknisid laitteistoja.

Rakennuksen on oltava sellainen, etti siiné olevat voivat palon sattuessa pelastautua tai heidit voidaan
pelastaa. Pelastushenkiloston turvallisuus on rakentamisessa otettava huomioon. Lupaviranomainen voi
edellyttaa laadittavaksi turvallisuusselvityksen poistumisturvallisuuden kannalta erittidin vaativasta kohteesta.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja
muutostyotd sekd rakennuksen kdyttdtarkoituksen muutosta varten tarvittavia tarkempia sdannoksia:

1) palon syttymisen ja levidmisen rajoittamisesta sekd taloteknisten ja ldammitykseen kéytettdvien laitteistojen
paloturvallisuudesta;

2) rakenteiden kantavuudesta palotilanteessa ja tahén liittyvistd rakennustuotteiden ominaisuuksista;

3) palon ja savun kehittymisen ja levidmisen rajoittamisesta ja tdhin liittyvien rakennustuotteiden ja
laitteistojen ominaisuuksista;

4) poistumisturvallisuudesta ja turvallisuusselvityksesti;

5) sammutus- ja pelastustehtivien jérjestelysta.

117 ¢ § (21.12.2012/958)
Terveellisyys

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, etti rakennus kiyttotarkoituksensa ja ympéristosti
atheutuvien olosuhteittensa edellyttimalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd se on terveellinen ja
turvallinen rakennuksen sisdilma, kosteus-, [dimpo- ja valaistusolosuhteet sekd vesihuolto huomioon ottaen.
Rakennuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumista sisdilman epapuhtauksien, séteilyn, veden tai
maapohjan pilaantumisen, savun, jiteveden tai jétteen puutteellisen késittelyn taikka rakennuksen osien ja
rakenteiden kosteuden vuoksi.

Rakentamisessa on kaytettdva tuotteita, joista ei niiden suunnitellun kéyttdidn aikana aiheudu sisdilmaan,
talousveteen eikd ympéristoon sellaisia padstdjd, joita ei voida pitdd hyviksyttdvind. Rakennuksen
jarjestelmien ja laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseensa ja ylldpidettiava terveellisid olosuhteita.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja
muutosty6td sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia tarkempia sddnnoksia
rakennukselta edellytettdvisti terveellisyyteen liittyvisté fysikaalisista, kemiallisista ja mikrobiologisista
olosuhteista, taloteknisisté jarjestelmistd ja laitteistoista sekd rakennustuotteista.

117 d § (21.12.2012/958)
Kiyttoturvallisuus
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Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava siité, ettd rakennus sen kdyttotarkoituksen edellyttaiméalla
tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd sen kiytto ja huolto on turvallista. Rakennuksesta eikd sen
ulkotiloista ja kulkuviylistd saa aiheutua sellaista tapaturman, onnettomuuden tai vahingon uhkaa, jota ei
voida pitdéd hyviksyttdvana.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja
muutosty6td sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia tarkempia sddnnoksia
rakennukselta edellytettdavistd kdyttoturvallisuudesta.

117 e § (21.12.2012/958)
Esteettomyys

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, etti rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan
ja rakennetaan niiden kéyttotarkoituksen, kdyttdjdmaéran ja kerrosluvun edellyttimaélla tavalla siten, ettd
esteettomyys ja kdytettdvyys otetaan huomioon erityisesti lasten, vanhusten ja vammaisten henkildiden
kannalta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja
muutostydtd sekd rakennuksen kiyttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia tarkempia sddnnoksia:

1) rakennuksen seké sen kulkuvéylien ja hygieniatilojen mitoituksesta;
2) tasoeroista;
3) kokoontumistiloista ja majoitustiloista.

117 £ § (21.12.2012/958),
Meluntorjunta ja diiniolosuhteet

Rakennushankkeeseen ryhtyvian on huolehdittava, ettd rakennus ja sen oleskelu- ja piha-alueet niiden
kayttotarkoituksen edellyttdmallé tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd rakennuksen seké
rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja ddniolosuhteet eivét vaaranna terveyttd, lepoa tai
tyontekoa.

Rakenteiden déneneristdvyyden ja taloteknisten laitteiden ddnitason ja asennusten on oltava sellaisia, ettd
rakennuksessa oleskelevien uni ja lepo eivét hdiriinny ja rakennuksen kayttotarkoituksen mukainen toiminta
on ddniolosuhteiden puolesta mahdollista. Rakennuksen ddniolosuhteet on méairitettdva ddnitason ja
kaiuntaisuuden avulla seké piha- ja oleskelualueilla d4nitasojen avulla.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja
muutosty6td sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia tarkempia sdannoksia:

1) rakenteilta ja rakennusosilta edellytettivisti ddneneristdvyydestd;
2) taloteknisten laitteiden sallitusta ddnitasosta;
3) rakennuksen déniolosuhteille asetettavista vaatimuksista;

4) piha- ja oleskelualueiden meluntorjunnasta ja daniolosuhteille asetettavista vaatimuksista.

117 g § (16.12.2016/1151),
Energiatehokkuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennus sen kdyttotarkoituksen edellyttimalld tavalla
suunnitellaan ja rakennetaan siten, etti energiaa ja luonnonvaroja kuluu siisteliddsti. Energiatehokkuuden
vahimmadisvaatimusten tdyttyminen on osoitettava laskelmilla. Energiatehokkuutta méaaritettiessa eri
energiamddrit on muunnettava yhteenlaskettavaan muotoon energiamuotojen kertoimien avulla. Kunkin
energiamuodon kerroin on annettava arvioimalla jalostamattoman luonnonenergian kulutusta, uusiutuvan
energian kdyton edistamisti sekd ldmmitystapaa energiantuotannon yleisen tehokkuuden kannalta.
Rakennuksessa kiytettivien rakennustuotteiden ja taloteknisten jarjestelmien seké niiden sdito- ja
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mittausjirjestelmien on oltava sellaisia, ettd energiankulutus ja tehontarve rakennusta ja sen jéarjestelmia
kayttotarkoituksensa mukaisesti kdytettdessd jad vahaiseksi ja ettd energiankulutusta voidaan seurata.

Uusi rakennus, joka koostuu katetusta seinéllisestd rakenteesta ja jossa kéytetdén energiaa tilojen
tarkoituksenmukaisten sisdilmasto-olosuhteiden ylldpitdmiseksi, on suunniteltava ja rakennettava ldhes
nollaenergiarakennukseksi. Energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen rakennus- tai
toimenpideluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa,
jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Edelld mainittuja vaatimuksia ei
kuitenkaan sovelleta:

1) rakennukseen, jonka kerrosala on alle 50 neliometrié;

2) loma-asumiseen tarkoitettuun asuinrakennukseen, joka on tarkoitettu kaytettdvéksi véhemmaén kuin neljan
kuukauden ajan vuodessa;

3) médrdajan paikallaan pysytettdvéin tai tilapdiseen rakennukseen, jonka kéyttoaika on enintddn kaksi
vuotta;

4) teollisuus- ja korjaamorakennukseen;

5) muuhun kuin asuinkdyttoon tarkoitettuun maatilarakennukseen, jossa energiantarve on vihiinen tai jota
kéytetddn alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen energiatehokkuussopimus;

6) rakennukseen, jota kédytetdén hartauden harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimintaan;

7) rakennukseen, jota suojellaan rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain (498/2010), kaavassa annetun
suojelumiérayksen tai maailman kulttuuri- ja luonnonperinndn suojelemisesta tehdyn yleissopimuksen (SopS
19/1987) mukaiseen maailmanperintdluetteloon hyviksymisen nojalla osana miréttyd ympéristod tai sen
erityisten arkkitehtonisten tai historiallisten ansioiden vuoksi siltd osin, kuin sen luonne tai ulkondko
muuttuisi energiatehokkuutta koskevien vihimmaisvaatimusten noudattamisen vuoksi tavalla, jota ei voida
hyviéksya.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid energiamuotojen kertoimien lukuarvoista.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja
muutosty6td sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia tarkempia sdannoksia:

1) rakennuksen, rakennusosien ja teknisten jédrjestelmien energiatehokkuuden vihimmaisvaatimuksista seké
néiden laskentatavasta rakennuksessa;

2) energialaskennan ldht6tiedoista ja selvityksistd;
3) energian kulutuksen ja siihen vaikuttavien tekijoiden mittaamisesta;

4) rakennuksen kayttotarkoituksen perusteella tapahtuvasta energiatehokkuuden vaatimustasojen
asettamisesta ja luonnonvarojen sddsteliddan kulumisen ottamisesta huomioon niissa;

5) rakennustuotteista;

6) teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa olevasta energiatehokkuuden parantamisesta
korjaus- tai muutostyon taikka kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa.

117 h § (21.12.2012/958)
Limmitysjirjestelmén arviointi

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on arvioitava lammitysjérjestelmad koskeva tekninen, ympéristoon liittyva ja
taloudellinen toteutettavuus, jos uuden tai uusittavan rakennuksen lammitysjirjestelméksi ei valita
uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian kdyttoon perustuvaa hajautettua energiahuoltojirjestelmaa,
yhteistuotantoon perustuvaa lammitysjérjestelmad, kauko- tai alueldmmitys- tai -jddhdytysjérjestelmaa taikka
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lampdpumppua vaikka sellainen on saatavilla ja kustannustehokkaasti toteutettavissa. Arviointi on liitettdva
rakennusta koskeviin suunnitelmiin.

1171 § (21.12.2012/958)
Rakennuksen kiytto- ja huolto-ohje

Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa siitd, ettd sellaiselle rakennukselle, jota kdytetddn pysyvéddn asumiseen
tai tyoskentelyyn tai rakennusta varten tarvittavan rakennuspaikan tai tontin tekniseen hoitoon tai
kunnossapitoon, laaditaan kéytto- ja huolto-ohje. Kéyttd- ja huolto-ohje on laadittava myds rakennuksen
korjaus- ja muutostydssa tai kdyttdtarkoituksen muutoksen yhteydessa silloin, kun toimenpide edellyttia
rakennuslupaa. Kéytto- ja huolto-ohjetta ei kuitenkaan tarvitse laatia tilapdiselle eikd madrdaikaiselle
rakennukselle, sellaiselle loma- tai virkistyskédyttoon tarkoitetulle rakennukselle, jota ei kdyteti
ympérivuotisesti, eikd tuotanto- ja varastorakennukselle, jossa ei pysyvisti tyoskennella.

Kéytto- ja huolto-ohjeen tulee sisdltdd rakennuksen kdyttotarkoitus ja rakennuksen ominaisuudet sekd
rakennuksen ja sen rakennusosien ja laitteiden suunniteltu kdyttoikd huomioon ottaen tarvittavat tiedot
rakennuksen asianmukaista kéyttod ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten.

Laajarunkoisten rakennusten rakenteellisen turvallisuuden arvioinnista annetussa laissa (300/2015) sdddetdan
erikseen velvollisuudesta laatia kdytto- ja huolto-ohje erdille laajarunkoisille rakennuksille samoin kuin
kéytto- ja huolto-ohjeen erityisisté siséltovaatimuksista kyseisten rakennusten osalta. (20.3.2015/301),

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid kéytto- ja huolto-ohjeen siséllosta.

117 j § (1.12.2017/812)
Asuin-, majoitus- ja tyotilat

Rakennushankkeeseen ryhtyvian on huolehdittava, ettd asumiseen, majoitukseen ja tyoskentelyyn tarkoitetut
tilat suunnitellaan ja rakennetaan turvallisiksi, toimiviksi, viihtyisiksi ja kdyttotarkoitukseensa soveltuviksi.

Asuin-, majoitus- tai tydtiloja siséltidvi rakennus on sijoitettava ja rakennuksen tilat jarjestettava
ympéristotekijét ja luonnonolosuhteet huomioon ottaen. Asuin-, majoitus- ja tydtilassa on oltava ikkuna
luonnonvalon saamiseksi. Tyo6tilan ja yhden asuinhuoneistossa olevan asuinhuoneen valaistus saadaan
jarjestdd my0s toisen tilan kautta tulevalla vililliselld luonnonvalolla. Tyétilan valaistus voidaan tyon
luonteen niin edellyttdessi jirjestdd osaksi tai kokonaan keinovalolla. Tydtilan suunnittelussa on viimeksi
mainitussa tapauksessa kiinnitettdvéa erityistd huomiota ilmanvaihdon riittdvyyteen, uloskdytivien
turvallisuuteen ja valaistukseen, tarpeellisten varajirjestelmien tarkoituksenmukaisuuteen seki tydtilan
viihtyisyyteen. Asuin-, majoitus- tai tydtiloja siséltdvan rakennuksen teknisten ratkaisujen on
kustannustehokkuus huomioon ottaen mahdollistettava edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle
sisdtiloissa, ellei kysymyksessé ole rakennus, jonka sisétilakuuluvuutta on vaimennettava.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja
muutosty6td sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia tarkempia sdannoksia:

1) asuin-, majoitus- tai tyotiloja sisdltdvdn rakennuksen suhteesta ympéristoonsa;

2) asuin-, majoitus- tai tyé6tilan koosta, tiloista, varustuksesta ja valaistuksesta;

3) asuin-, majoitus- tai ty6tilan ovista, kulkuaukoista ja kulkuyhteyksist;

4) teknisisté ratkaisuista, joilla voidaan luoda edellytykset matkaviestinten sisdtilakuuluvuudelle.

117 k § (1.12.2017/812),
Kokoontumistilat

Kokoontumistilassa saa oleskella samanaikaisesti vain sellainen méérd ihmisid, ettd he pddsevit poistumaan
turvallisesti.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennusluvassa, toimenpideluvassa tai paloturvallisuuden vuoksi
erikseen tarvittavassa paitoksessd vahvistettava kokoontumistilassa samanaikaisesti sallittujen henkildiden
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enimmdaismadrd. Tatd koskeva ilmoitus on kiinnitettdva ndkyvélle paikalle kokoontumistilaan.

Kokoontumistilaan on oltava padsy myds niilld henkil6illd, joiden kyky liikkua tai muutoin toimia on
rajoittunut.

Mita téssd pykildssd sdddetddin kokoontumistilasta, koskee myos kokoontumisalueiden katsomoita seké
kokous-, ndyttely- ja yleisotelttoja ja muita vastaavia rakennelmia.

Ympdaristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja
muutostyotd sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta varten tarkempia sadnnoksid kokoontumistilojen
kaytto- ja poistumisturvallisuudesta.

1171§ (5.11.2021/927)
Uusiutuvista lihteistii periisin olevan energian vihimmaéisosuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd uudessa tai laajamittaisesti korjattavassa
rakennuksessa energialaskennassa kéytettavésta laskennallisesta ostoenergiasta vihintdén 38 prosenttia on
uusiutuvaa energiaa, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Uusiutuvan
energian vihimmaisosuuden tdyttyminen on osoitettava laskelmalla.

Laajamittaisella korjauksella tarkoitetaan korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin
jarjestelmiin liittyvien korjausten jélleenrakentamiskustannuksiin perustuvat kokonaiskustannukset ovat yli
25 prosenttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien. Uusiutuvalla energialla tarkoitetaan
uusiutuvan energian tuotantolaitosten lupamenettelyisti ja erdistd muista hallinnollisista menettelyista
annetun lain (1145/2020)_3 §:n 4 kohdassa tarkoitettua uusiutuvaa energiaa. Energiamuodon uusiutuvan
energian osuus madraytyy laskelmassa kunkin energiamuodon keskiméiriisen valtakunnallisen uusiutuvan
energian osuuden perusteella.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, ei sovelleta puolustushallinnon rakennuksiin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénndksid eri energiamuotojen uusiutuvan energian
osuudesta.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid 1 momentissa sdddetyn uusiutuvan
energian vihimmaisosuuden laskentatavasta.

118 §
Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutosty0ssé ja muita toimenpiteitd suoritettaecssa samoin kuin
rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

119 § (17.1.2014/41),
Rakennushankkeeseen ryhtyvin huolehtimisvelvollisuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan
rakentamista koskevien sddnndsten ja madrdysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen
ryhtyvilld on oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavét edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava my®os siitd, ettd rakennushankkeessa on
kelpoisuusvaatimukset tiyttavét suunnittelijat ja tyonjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla
on heidéin tehtdviensd vaativuus huomioon otettuna riittdva asiantuntemus ja ammattitaito.

120 § (17.1.2014/41)
Rakentamista koskeva suunnitelma

Rakentamista koskevia suunnitelmia ovat rakennussuunnitelma seké erityissuunnitelmat.

Rakennussuunnitelma siséltdd rakennuksen paapiirustukset, joihin kuuluvat asemapiirros seké pohja-,
leikkaus- ja julkisivupiirustukset. Erityissuunnitelmat siséltévit tarpeelliset muut piirustukset, laskelmat ja
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selvitykset.

Rakentamista koskevat suunnitelmat on laadittava siten, ettd ne tayttavét rakentamista koskevien sddnndsten
ja madrdysten sekd hyvén rakennustavan vaatimukset.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksié rakentamista koskevien suunnitelmien
sisdllostd ja esitystavasta.

120 a § (17.1.2014/41)
Pidsuunnittelija

Rakentamisen suunnittelussa on oltava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta vastaava padsuunnittelija.
Péadsuunnittelijan on rakennushankkeen ajan huolehdittava, ettd rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat
muodostavat kokonaisuuden siten, ettd rakentamista koskevien sdénndsten ja madrdysten sekéd hyvéin
rakennustavan vaatimukset tayttyviét.

Péaédsuunnittelijan on huolehdittava myos siité, ettd rakennushankkeeseen ryhtyva saa tiedon
huolehtimisvelvollisuutensa kannalta merkityksellisistd suunnittelua koskevista seikoista.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid paasuunnittelijan tehtavista.

120 b § (17.1.2014/41),
Rakennussuunnittelija

Rakentamisen suunnittelussa on oltava rakennussuunnitelmasta vastaava rakennussuunnittelija.
Rakennussuunnittelijan on huolehdittava, ettd hdnelld on kdytossdén suunnittelussa tarvittavat 1dhtotiedot, ja
ettd rakennussuunnitelma tayttdd rakentamista koskevien sddnnosten ja midrdysten sekd hyvén rakennustavan
vaatimukset. Lisdksi hdnen on tehtdvi rakennussuunnitelmaan rakennustyonaikaiset muutokset seki
laadittava 117 1 §:n mukainen rakennuksen kiytto- ja huolto-ohje rakennussuunnitelman sisillon osalta.

120 ¢ § (17.1.2014/41),
Erityissuunnittelija

Tarvittavan erityissuunnitelman laatii erityissuunnittelija. Erityissuunnittelijan on huolehdittava, ettd hianella
on kdytdssddn suunnittelussa tarvittavat 1dhtotiedot, ja ettd erityissuunnitelma tdyttdd rakentamista koskevien
sdannosten ja midrdysten sekd hyvin rakennustavan vaatimukset. Liséksi hdnen on tehtdva
erityissuunnitelmaan rakennustyonaikaiset muutokset seki laadittava 117 1 §:n mukainen rakennuksen
kaytto- ja huolto-ohje oman erityisalansa osalta.

Jos erityissuunnitelman on laatinut useampi kuin yksi erityissuunnittelija, rakennushankkeeseen ryhtyvén on
nimettava heistd yksi tdmén erityisalan kokonaisuudesta vastaavaksi erityissuunnittelijaksi. Vastaavan
erityissuunnittelijan on huolehdittava, etté erillistehtdvini laaditut suunnitelman osat muodostavat keskenédén
toimivan kokonaisuuden.

120 d § (17.1.2014/41)
Suunnittelutehtivien vaativuausluokat

Suunnittelutehtévit kuuluvat vaativuusluokkiin, joita ovat vaativa suunnittelutehtivé, tavanomainen
suunnittelutehtidvé ja vihdinen suunnittelutehtava.

Vaativuusluokka méérdytyy suunnittelutehtdvén arkkitehtonisten, toiminnallisten ja teknisten vaatimusten,
rakennuksen ja tilojen kdyttotarkoituksen, rakennuksen terveellisyyteen ja energiatehokkuuteen liittyvien
sekd rakennusfysikaalisten ominaisuuksien, rakennuksen koon, rakennussuojelun seki kuormitusten ja
palokuormien, suunnittelu-, laskenta- ja mitoitusmenetelmien, kantavien rakenteiden vaativuuden ja
ymparistOstd ja rakennuspaikasta atheutuvien vaatimusten perusteella.

Sen lisdksi, mitd edelld 1 momentissa sdddetddn, voi suunnittelutehtdvan vaativuusluokka olla
poikkeuksellisen vaativa, jos jokin 2 momentissa tarkoitetuista vaatimuksista tai ominaisuuksista on
poikkeuksellinen.
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Samassa rakennushankkeessa voi olla eri vaativuusluokkiin kuuluvia suunnittelutehtivia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid suunnittelutehtdvan vaativausluokan
madrdytymisesta.

120 e § (17.1.2014/41),
Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Suunnittelijoiden on oltava luonnollisia henkildité.
Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) vaativassa suunnittelutehtdvéssé kyseiseen suunnittelutehtavaan soveltuva, rakentamisen tai tekniikan
alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai sitd vastaava tutkinto
sekd vihintddn neljan vuoden kokemus tavanomaisista suunnittelutehtivisté ja vahintdén kahden vuoden
kokemus avustamisesta vaativissa suunnittelutehtavissa;

2) tavanomaisessa suunnittelutehtdvissé kyseiseen suunnittelutehtdvadn soveltuva, rakentamisen tai tekniikan
alalla suoritettu tutkinto, joka on vdhintddn aiemman teknikon tai sitd vastaavan tutkinnon tasoinen, seka
vihintddn kolmen vuoden kokemus avustamisesta vihintddn tavanomaisissa suunnittelutehtivissé;

3) vihdisessd suunnittelutehtdvissi rakennuskohteen ja suunnittelutehtdvin laatu ja laajuus huomioon ottaen
riittivd osaaminen.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimuksena poikkeuksellisen vaativassa
suunnittelutehtdvéssi on kyseiseen suunnittelutehtidvain soveltuva, rakentamisen tai tekniikan alalla
suoritettu ylempi korkeakoulututkinto sekéd vihintdén kuuden vuoden kokemus vaativista
suunnittelutehtivista.

Péadsuunnittelijan on tiytettdva rakennus- tai erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimukset vahintdadn samalta
tasolta kuin kyseisen rakennushankkeen vaativimmassa suunnittelutehtdvéssi. Hanelld on lisdksi oltava
asiantuntemus ja ammattitaito johtaa suunnitelmien yhteensovittamista.

Péddosa 2 ja 3 momentissa edellytetystd kokemuksesta on oltava kyseisen suunnittelualan
suunnittelutehtivistd. Korjaus- tai muutostyon suunnittelijalla tulee olla kokemusta korjausten tai
muutostdiden suunnittelutehtavista.

120 £ § (17.1.2014/41),
Suunnittelijan kelpoisuuden arviointi

Rakennusvalvontaviranomaisen on arvioitava sille ilmoitetun suunnittelijan 120 d ja 120 e §:n mukainen
kelpoisuus kyseiseen tehtavaan.

Rakennusvalvontaviranomaisen on tehtavé pyydettidessd pddtds suunnittelijan kelpoisuudesta toimia
kyseisessd suunnittelutehtdavéssa.

120 g § (17.1.2014/41)
Suunnittelijoiden ilmoittaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on ilmoitettava viimeistddn rakennuslupahakemuksen yhteydessa kirjallisesti
rakennusvalvontaviranomaiselle, kenet hén on valinnut padsuunnittelijaksi ja rakennussuunnittelijaksi.
Ilmoitukseen on sisdllytettdvd suunnittelijan suostumus tehtdvééan sekd kelpoisuuden arvioimiseksi tarvittavat
tiedot suunnittelijan koulutuksesta ja kokemuksesta.

Erityissuunnittelijaa koskeva ilmoitus on tehtdvi ennen erityissuunnitelman toimittamista
rakennusvalvontaviranomaiselle. Ilmoittamiseen sovelletaan lisdksi, mitd 1 momentissa sdddetdan

ilmoituksen sisallosta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle myds
suunnittelijan vaihtumisesta kesken rakennushankkeen. Ilmoittamiseen sovelletaan lisdksi, mitd 1
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momentissa sdddetddn ilmoituksen sisallosta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid 1 ja 2 momentissa tarkoitetun
ilmoituksen sisdllosta.

121 § (17.1.2014/41)
Aloituskokous

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa médriti rakennusluvassa rakennustyon aloituskokouksen
pitdmisestd. Aloituskokouksen tarvetta harkittaessa otetaan huomioon rakennushankkeen vaativuus ja sen
toteuttajien asiantuntemus ja ammattitaito sekd muut rakentamisen hyvian lopputulokseen vaikuttavat tekijét.
Aloituskokous voidaan jirjestdd myods maisematydlupaa edellyttivissd hankkeissa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd aloituskokous pidetdéin ennen rakennustyon
aloittamista. Aloituskokouksessa on oltava ldsnd ainakin rakennusvalvontaviranomaisen edustaja,
rakennushankkeeseen ryhtyvé tai timén edustaja, rakennuksen paésuunnittelija seké vastaava tyonjohtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitadn pdytédkirjaan rakennushankkeeseen ryhtyvéa koskevat velvoitteet,
suunnittelun ja rakennustyon keskeiset toimijat ja heidin tarkastustehtdvinsé, viranomaiskatselmukset ja -
tarkastukset sekd muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laadusta huolehtimiseksi.
Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitd on noudatettava rakennustyossa.

121 a § (17.1.2014/41)
Laadunvarmistusselvitys

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennusluvassa tai aloituskokouksen perusteella edellyttia
rakennushankkeeseen ryhtyvélté erillistd laadunvarmistusselvitystd toimenpiteistd rakentamisen laadun
varmistamiseksi. Laadunvarmistusselvitystd voidaan edellyttii, jos rakennushanke tai osa siitd on erittdin
vaativa tai jos aloituskokouksessa sovittujen menettelyjen perusteella ei voida perustellusti olettaa, ettd
rakentamisessa saavutetaan rakentamista koskevien sddnndsten ja méadrdysten mukainen lopputulos.

Laadunvarmistusselvitykseen on merkittdvi olennaiset tiedot niistd toimista, joilla varmistetaan, etti
rakentamisessa saavutetaan rakentamista koskevien sddnndsten ja maardysten mukainen lopputulos.
Laadunvarmistusselvityksessd osoitettuja menettelyjad on noudatettava rakennustyOssa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvin on liitettdvd laadunvarmistusselvitys 150 f §:n mukaiseen rakennustyon
tarkastusasiakirjaan.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksiad laadunvarmistusselvityksen sisillosta.

122 § (17.1.2014/41)
Vastaava tyonjohtaja

Rakennuslupaa edellyttavissd rakennustyOssé on oltava rakennustyotéd johtava vastaava tyonjohtaja.
Toimenpidelupaa edellyttavissi tydssd on oltava vastaava tyonjohtaja vain silloin, kun se on kohteen kdyton
aikaiseen turvallisuuteen tai terveellisyyteen liittyvien syiden taikka maiseman ja ymparistondkokohtien
vuoksi valttdmatonta.

Vastaavan tyonjohtajan on vastattava rakennustyon kokonaisuudesta ja laadusta sekd huolehdittava, ettd
rakennusty6 tehdddn myonnetyn luvan, rakentamista koskevien sddnndsten ja méérdysten sekd hyvin
rakennustavan mukaisesti.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava, ettd rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle ja ettd rakennustyon tarkastusasiakirja pidetddn rakennustyomaalla ajan
tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid vastaavan tyonjohtajan tyonjohtotehtivisti
ja ilmoitusvelvollisuuden sisdllosté.

122 a § (17.1.2014/41)
Erityisalojen tyonjohtajat

https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a21.4.2023-752 51/98



30.1.2024 14.13 Maankaytto- ja rakennuslaki... 132/1999 - Ajantasainen lainsdadanto - FINLEX ®

Rakennuslupaa edellyttavissd rakennusty0ssd on vastaavan tyonjohtajan lisdksi oltava kiinteiston vesi- ja
viemdrilaitteiston rakentamisesta seké ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vastaavat tyonjohtajat, jos se on
laitteistojen rakentamisen vaativuuden vuoksi tarpeellista.

Jos rakennuslupaa edellyttidvi rakennusty0 tai osa siitd on vaativa, rakennusvalvontaviranomainen voi
rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai erityisestd syystd rakennustyon aikana méaérata, ettd rakennustyossa
on oltava my0s muiden erityisalojen tydnjohtajia.

Erityisalan tydnjohtajan on huolehdittava, ettd kyseisen erityisalan rakennustyd tehdidédn myonnetyn luvan,
rakentamista koskevien sddnnosten ja méaédrdysten sekd hyvén rakennustavan mukaisesti.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnndksid erityisalojen tyonjohtajien
tyOnjohtotehtivista.

122 b § (17.1.2014/41)
Rakennustyon johtotehtiivien vaativuusluokat

Rakennustyon johtotehtdvét jaetaan vaativuusluokkiin rakennuksen ja tilojen kdyttotarkoituksen,
rakennussuojelun, rakennuksen koon, rakennusfysikaalisten ja terveydellisten ominaisuuksien, kuormitusten
ja palokuormien, suunnittelumenetelmien, kantavien rakenteiden vaativuuden, ymparistosta ja
rakennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten seké rakentamisolosuhteiden ja tyonsuorituksessa kéaytettdvien
menetelmien perusteella.

Vaativuusluokat ovat vaativa tyonjohtotehtiva, tavanomainen tyonjohtotehtava sekd véhdinen
tyOnjohtotehtiva.

Sen lisdksi, mitd edelld 1 ja 2 momentissa sdddetddn, tyonjohtotehtdvéin vaativuusluokka voi olla
poikkeuksellisen vaativa, jos jokin 1 momentissa tarkoitetuista vaatimuksista tai ominaisuuksista on
poikkeuksellinen.

Samassa rakennushankkeessa voi olla eri vaativuusluokkiin kuuluvia tyonjohtotehtévia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié tyonjohtotehtidvén vaativuusluokan
madrdytymisesta.

122 ¢ § (17.1.2014/41),
Tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan kelpoisuusvaatimukset

Vastaavan tyonjohtajan ja eritysalan tyonjohtajan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) vaativassa tyonjohtotehtivassd kyseiseen tehtavdin soveltuva, rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu
korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai sitd vastaava tutkinto taikka aiempi
teknikon tai sitd vastaava tutkinto; lisdksi hénelld tulee rakennuskohteen laatu ja tehtdvan vaativuus
huomioon ottaen olla riittdva kokemus ja perehtyneisyys kyseisen alan tyonjohtotehtévissa,

2) tavanomaisessa tyonjohtotehtdvissé kyseiseen tehtdvdin soveltuva, rakentamisen tai tekniikan alalla
suoritettu ammattikorkeakoulututkinto tai aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai sitd vastaava
tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitd vastaava tutkinto taikka muuten osoitetut vastaavat tiedot; liséksi
hénelld tulee rakennuskohteen laatu ja tehtdvédn vaativuus huomioon ottaen olla riittdvd kokemus
rakennusalalla;

3) vihéisessd tyonjohtotehtdvissd voi toimia henkild, jolla ei ole edella tarkoitettua tutkintoa, mutta jolla
muutoin voidaan katsoa olevan tehtdviin tarvittavat edellytykset.

Poikkeuksellisen vaativassa tyonjohtotehtdvéssa tydonjohtajan kelpoisuusvaatimuksena on kyseiseen
tehtavaian soveltuva, rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto tai aiempi sitd vastaava
tutkinto seké lisdksi riittdva kokemus ja hyva perehtyneisyys kyseisen alan vaativista tyonjohtotehtévista.

122 d § (17.1.2014/41)
Tyonjohtajan hyviksymistd koskeva hakemus
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Rakennushankkeeseen ryhtyvin on haettava rakennusvalvontaviranomaiselta vastaavan tyonjohtajan
hyvéksymistd ennen rakennustyon aloittamista. Erityisalan tyonjohtajan hyviksymistd rakennushankkeeseen
ryhtyvén on haettava ennen kyseisen erityisalan rakennustdiden aloittamista.

Hakemuksessa on selvitettdvé tyonjohtajan kelpoisuus kyseiseen tyonjohtotehtdvédin. Vastaavaa tyonjohtajaa
koskevaan hakemukseen on liitettdva kirjallinen ilmoitus, jossa tyonjohtaja sitoutuu vastuuvelvollisena
johtamaan rakennustyota.

122 e § (17.1.2014/41),
Tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan hyviksyminen

Rakennusvalvontaviranomainen hyviksyy vastaavan tyonjohtajan tai erityisalan tyonjohtajan, jos tima
tayttdd 122 c §:ssd sdddetyt kelpoisuusvaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomaisen on peruutettava hyviksyminen, jos sithen on tehtdvien olennaisen
laiminlydmisen johdosta tai muusta vastaavasta syysti aihetta. Rakennusvalvontaviranomaisen on
tarvittaessa kuultava tyonjohtajaa.

Jos rakennusvalvontaviranomainen on hyviksynyt henkilon enintddn viittd vuotta aikaisemmin vastaavaksi
tyOnjohtajaksi tai erityisalan tyonjohtajaksi vastaavanlaiseen rakentamishankkeeseen kunnassa, uutta
hyvéksyntda ei tarvitse hakea. Talloin riittida, ettd rakennusvalvontaviranomaiselle ilmoitetaan vastaavana
tyonjohtajana tai erityisalan tydnjohtajana toimimisesta sekéd toimitetaan 122 d §:n 2 momentissa tarkoitettu
ilmoitus.

122 £ § (17.1.2014/41),
Tyonjohtajan tehtivin alkaminen ja péifittyminen

Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan tehtidvét ja vastuu alkavat vélittomasti sen jilkeen, kun
hanet on hyviksytty tai ilmoitus tydnjohtajana toimimisesta on jétetty, ja paéttyvit loppukatselmukseen.
Tyonjohtaja voi vapautua tehtidvastd ennen loppukatselmusta vain pyytdmalla kirjallisesti
rakennusvalvontaviranomaiselta vapautusta tai siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen hyviksyy toisen
henkilon tyonjohtajan tilalle.

123 § (17.1.2014/41)

123 § on kumottu L:1la 17.1.2014/41.

124 §
Viranomaisvalvonta rakentamisessa

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvéni on yleisen edun kannalta valvoa rakennustoimintaa sekd
osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, mitd tissé laissa tai sen nojalla sdddetdan tai madrataan.

Valvontatehtivén laajuutta ja laatua harkittaessa otetaan huomioon rakennushankkeen vaativuus, luvan
hakijan ja hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta vastaavien henkildiden asiantuntemus ja ammattitaito
sekd muut valvonnan tarpeeseen vaikuttavat seikat.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvéni on myds huolehtia kunnassa tarvittavasta rakentamisen
yleisestd ohjauksesta ja neuvonnasta.

18 luku (21.4.2023/752)
(21.4.2023/752)

18 luku on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

18 luku

Rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvaraisuus
125§

Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.
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Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, sekéd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisidmiseen.

Muuta kuin edelld sdddettya rakennuksen korjaus- ja muutosty6té varten tarvitaan rakennuslupa, jos tyolla
ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kéyttdjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.

Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen rakennuksen vaippaan tai teknisiin jérjestelmiin kohdistuvaan
korjaus- ja muutosty6hon, jolla voidaan vaikuttaa merkittidvasti rakennuksen energiatehokkuuteen.
Rakennuslupaa ei kuitenkaan tarvita, jos kyseessd on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g §:n
2 momentin nojalla parantaa. (21.12.2012/958)

Rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa.
Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kayttotarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan
toteuttamiseen ja muuhun maankayttoon sekd rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. Lupaa
edellyttavina kiyttotarkoituksen muutoksena pidetddn muun ohella loma-asunnon kiayton muuttamista
pysyvéin asumiseen. Vihittdiskaupan suuryksikon toteuttamisella on katsottava olevan edella tarkoitettua
vaikutusta maankdyttoon, jollei aluetta ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tdhdn tarkoitukseen.

Maiirdajan paikallaan pysytettavdd rakennusta varten rakennuslupaan voidaan asettaa maardaika.

126 §
Toimenpidelupa

Rakennusluvan sijasta rakentamiseen voidaan hakea toimenpidelupa sellaisten rakennelmien ja laitosten,
kuten maston, sdilion ja piipun pystyttdmiseen, joiden osalta lupa-asian ratkaiseminen ei kaikilta osin edellyta
rakentamisessa muutoin tarvittavaa ohjausta.

Toimenpidelupa tarvitaan lisdksi sellaisen rakennelman tai laitoksen pystyttdmiseen ja sijoittamiseen, jota ei
pideté rakennuksena, jos toimenpiteelld on vaikutusta luonnonoloihin, ympérdivén alueen maankayttéon
taikka kaupunki- tai maisemakuvaan. Toimenpidelupa tarvitaan my6s muuhun kuin rakennuslupaa vaativaan
rakennuksen ulkoasua muuttavaan toimenpiteeseen seké asuinrakennuksen huoneistojérjestelyihin.

Toimenpidelupa tarvitaan myds rakennuksen julkisivun muuttamiseen seké rakennusosan tai teknisen
jarjestelmin vaihtamiseen silloin, kun silld voidaan vaikuttaa merkittivisti rakennuksen
energiatehokkuuteen. Jos kyseessd on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 momentin
nojalla parantaa, toimenpidelupaa ei kuitenkaan tarvita, ellei kyseessa ole rakennuksen automaatio- ja
ohjausjérjestelmén rakentaminen, josta sdddetdén rakennusten varustamisesta séhkdajoneuvojen
latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjirjestelmillid annetun lain (733/2020)_11—
13 §:ssd. (29.10.2020/734)

Lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu timén lain mukaiseen katusuunnitelmaan, maantielain
mukaiseen hyviksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyviksyttyyn
ratasuunnitelmaan. (21.12.2012/958)

126 a § (21.12.2012/958)
Toimenpideluvanvaraiset toimenpiteet

Edelld 126 §:n mukainen toimenpidelupa tarvitaan sellaisen rakennelman tai laitoksen, jota ei ole pidettava
rakennuksena, pystyttimiseen tai sijoittamiseen taikka rakennuksen ulkoasun tai tilajarjestelyn muuttamiseen
seuraavasti:

1) katoksen, vajan, kioskin, kdymélén, esiintymislavan tai vastaavan rakennelman rakentaminen taikka
kiinteistokohtaisen jitevesijarjestelmin rakentaminen tai muuttaminen (rakennelma);

2) urheilu- tai kokoontumispaikan, muun kuin ulkoilulaissa (606/1973) tarkoitetun asuntovaunualueen tai
vastaavan alueen sekd katsomon, yleisoteltan tai vastaavan perustaminen tai rakentaminen
(yleisorakennelma);

3) asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pitdminen paikallaan sellaista kdyttdd varten, joka et liity
tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn (litkuteltava laite);
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4) maston, piipun, varastointisdilion, hiithtohissin, muistomerkin, suurehkon antennin, tuulivoimalan ja
suurehkon valaisinpylvéén tai vastaavan rakentaminen (erillislaite);

5) suurehkon laiturin, sillan tai muun vesirajaa muuttavan tai sithen olennaisesti vaikuttavan rakennelman,
kanavan, aallonmurtajan tai vastaavan rakentaminen (vesirajalaite);

6) muusta alueesta erotetun suurehkon varastointi- tai pysdkointialueen taikka tillaiseen alueeseen
verrattavan alueen jarjestdminen (sdilytys- tai varastointialue);

7) rakennuksen julkisivun muuttaminen, kattomuodon, katteen tai sen vérityksen muuttaminen,
ulkoverhouksen rakennusaineen tai vérityksen muuttaminen, katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen
taikka ikkunajaon muuttaminen (julkisivutoimenpide);

8) muun kuin maantielain 52 §:ssd sdddetyn rakennelman, tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos- tai
muussa kaupallisessa tarkoituksessa taikka ikkunaa peittdvin mainoksen pysyva tai pitkdaikainen
asettaminen (mainostoimenpide);

9) rakennettuun ympadristoon liittyvén erottavan kiintedn aidan tai kadun reunusmuurin rakentaminen
(aitaaminen);

10) muut kaupunki- tai ympéristokuvaan merkittéviésti ja pitkdaikaisesti vaikuttavat jérjestelyt tai muutokset
(kaupunkikuvajdrjestely);

11) asuinhuoneiston yhdistiminen tai jakaminen (huoneistojdrjestely);

12) maaldmmodn hyddyntdmiseen tarkoitetun ldampdkaivon poraaminen tai lammonkeruuputkiston
asentaminen rakennuksen lammitysjérjestelmié vaihdettaessa tai uusittaessa taikka kéytettavaksi
lisdldimmonldhteend (maaldmpo); (21.4.2017/230)

13) kaupunkikuvaan tai ympéristoon merkittavésti vaikuttavan aurinkopaneelin tai -kerdimen asentaminen tai
rakentaminen. (21.4.2017/230),

Jos 1 momentin 1-10, 12 tai 13 kohdassa tarkoitettu toimenpide perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai
katusuunnitelmaan taikka maantielain tai yleisistd teistd annetun lain (243/1954) mukaiseen hyvéksyttyyn
tiesuunnitelmaan toimenpidelupaa ei tarvita. (21.4.2017/230)

Kunta voi rakennusjarjestyksessd maaréti, ettd toimenpidelupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita 1
momentin 1-10, 12 tai 13 kohdassa tarkoitettuun toimenpiteeseen, jos toimenpidettd voidaan pitdd viahdisena.
(21.4.2017/230),

L yleisista teistd 243/1954 on kumottu MaantieL:1la 503/2005. MaantieLL 503/2005 nimike on muutettu L:1la
572/2018, ks. L liikkennejarjestelméstd ja maanteistd 503/2005.

127§
Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla on voimassa 53
§:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. Lupa on myds tarpeen, jos yleiskaavassa niin
maarataan.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakennuslupa, tdiméan lain mukainen katusuunnitelma, maantielain
mukainen hyvéksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyviksytty ratasuunnitelma edellyttavét
rakennuksen purkamista. Lupaa ei mydskéén tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vdhéisen
rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettavé historiallisesti merkittdvana tai rakennustaiteellisesti
arvokkaana tai téllaisen kokonaisuuden osana. (2.2.2007/112),

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on, jollei purkamiseen tarvita lupaa, kirjallisesti ilmoitettava kunnan

rakennusvalvontaviranomaiselle 30 pdivdi ennen purkamistyohon ryhtymistd (purkamisilmoitus).
Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista.
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128 §
Maisematyolupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6té, puiden kaatamista tai muuta niihin verrattavaa toimenpidetta ei
saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;
2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin mairétéén;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin méaratdan, lukuun ottamatta puiden kaatamista yleiskaavassa
maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella; eika

4) alueella, jolla on voimassa 53 §:ssd tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai jolle
yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin médratty. (13.6.2018/465)

(21.4.2017/230),

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten toiden suorittamiseen eikd vaikutuksiltaan vdhdisiin toimenpiteisiin.

Lupa ei ole myoskéén tarpeen, jos toimenpide perustuu maantielain mukaiseen hyviksyttyyn
tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvéksyttyyn ratasuunnitelmaan. (2.2.2007/112)

Maisematydlupaa koskevia sddnnoksia ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, johon tarvitaan maa-
aineslaissa (555/1981) tarkoitettu lupa.

129 §
IImoitusmenettelyn kiyttiminen

Kunta voi rakennusjérjestyksessid midrata, ettd merkitykseltdan ja vaikutukseltaan véhidiseen rakentamiseen
tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtyé ilman rakennus- tai toimenpidelupaa sen jilkeen, kun
asianomainen on tehnyt titd koskevan ilmoituksen kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttdd rakennus- tai toimenpideluvan
hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen. Rakentamiseen tai muuhun
toimenpiteeseen voidaan ryhtyé, jollei rakennusvalvontaviranomainen 14 pdivan kuluessa ilmoituksen
vastaanottamisesta ole edellyttdnyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen.

IImoitusmenettelystd sdddetddn tarkemmin asetuksella.

129 a § (21.4.2017/230),
Rakennusjirjestyksen méiriys vapaa-ajanasunnon kiyttotarkoituksen muuttamisesta

Kunta voi osoittaa rakennusjirjestyksessi ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon muuttaminen
pysyvéin asuinkdyttoon ei edellytd poikkeamispadtostd tai suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa.

Rakennusjirjestyksen méérdys voi koskea vain sellaisia alueita, joilla kdyttotarkoituksen muutos ei aiheuta
merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

19 luku (21.4.2023/752)
(21.4.2023/752)

19 luku on kumottu L:1la 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:
19 luku
Lupamenettely ja lupaharkinta

130§
Lupamenettelyn perusteet
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Rakennusluvan, toimenpideluvan, purkamisluvan ja maisematydluvan ratkaisee kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Maisematydlupa voidaan siirtdd myos kunnan miadrddméan muun
viranomaisen ratkaistavaksi.

Tamén luvun sddnnokset rakennuslupamenettelysti koskevat soveltuvin osin my0ds toimenpide-, purkamis- ja
maisematydlupamenettelya.

Lupamenettelystd sdddetddn tarkemmin asetuksella.

130 a § (22.8.2014/689)
Euroopan unionin yhteisti etua koskevat energiahankkeet

Jos Euroopan laajuisten energiainfrastruktuurien suuntaviivoista ja paatoksen N:o 1364/2006/EY
kumoamisesta seké asetusten (EY) N:o 713/2009, (EY) N:o 714/2009 ja (EY) N:o 715/2009 muuttamisesta
annetussa Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU) N:o 347/2013 tarkoitettu yhteisté etua
koskeva energiahanke edellyttdd rakennuslupaa, toimenpidelupaa tai 171 §:n mukaista poikkeamista, asian
késittelyyn sovelletaan tdmén lain liséksi mainittua Euroopan parlamentin ja neuvoston asetusta seké
Euroopan unionin yhteistd etua koskevien energiahankkeiden lupamenettelystd annettua lakia (684/2014).

131 § (17.1.2014/41)
Rakennuslupahakemus

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselta. Rakennuslupahakemukseen on
liitettava:

1) selvitys siitd, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa;

2) rakennussuunnitelmaan sisaltyvit paépiirustukset, jotka rakennussuunnittelija varmentaa
nimikirjoituksellaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarvittaessa edellyttia, ettd
rakennuslupahakemukseen liitetddn myos:

1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-alueelle rakennettaessa ote asemakaavasta seké
kiinteistorekisterin ote ja tarvittaessa tonttikartta, jos ne eivét jo ole rakennusvalvontaviranomaisen
kaytettavissa;

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista sekd nididen edellyttiméstd perustamistavasta ja
tarvittavista muista toimenpiteista;

3) energiaselvitys;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista;

5) patevén henkilon laatima selvitys rakennuksen kunnosta;

6) muu rakennuslupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksia paédpiirustusten ja selvitysten siséllosta
ja esitystavasta.

132 § (5.5.2017/254)
Ympiéristovaikutusten arviointi

Jos rakentamisesta taikka muusta timén lain mukaan luvanvaraisesta tai viranomaishyvaksyntéé vaativasta
toimenpiteestd on tehtdva ympéristovaikutusten arviointimenettelystd annetun lain mukainen
ympdéristovaikutusten arviointi, on hakemuksen vireille tulosta sen lisdksi mitd 133 §:ssd sdddetdén,
tiedotettava internetissé. Lisdksi elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskukselle on varattava mahdollisuus
lausunnon antamiseen hakemuksesta. Asiassa jétetyistd huomautuksista ja lausunnoista on laadittava
yhteenveto, jonka on oltava yleisesti saatavilla samaan aikaan kun péétds annetaan.
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Lupaviranomaisen velvollisuudesta toimittaa lupahakemus ja -pdétds seki niiden olennaisia osia koskevat
kdannokset ympdristoministeridlle toiseen valtioon ldhettdmiseksi niissd hankkeissa, joilla on valtioiden rajat
ylittdvid ymparistovaikutuksia, sdddetddn ympéristovaikutusten arviointimenettelystd annetun lain 29 a §:ssé.
(5.11.2021/927)

Velvollisuudesta ottaa ympéristovaikutusten arviointi huomioon lupamenettelyssd sdddetiin
ympdéristovaikutusten arviointimenettelystd annetun lain 4 luvussa.

Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkempia sdédnnoksid tiedottamisesta ja menettelystd huomautusten
jattamiseksi.

133 § (13.6.2018/465),
Kuuleminen ja lausunnot

Rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava naapurille, jollei ilmoittaminen hankkeen vahiisyys
tai sijainti taikka kaavan sisélto huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapurilla
tarkoitetaan viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti
on asian vireilldolosta sopivalla tavalla tiedotettava my0ds rakennuspaikalla.

Rakennuspaikan sijaitessa korttelissa, jossa on voimassa kolmiulotteinen tonttijako, naapurilla tarkoitetaan 1
momentissa sdddetyn liséksi sellaista samassa korttelissa sijaitsevan ylé- ja alapuolisen seké rinnakkaisen
kiinteiston omistajaa ja haltijaa, jonka kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kdyttamiseen paitos voi
vaikuttaa olennaisesti.

Rakennuspaikalla on tarvittaessa toimitettava katselmus rakennuksen ympéristoon soveltuvuuden
selvittimiseksi, rakentamisen vaikutusten arvioimiseksi ja naapurien kuulemiseksi. Katselmuksen ajasta on
annettava tieto hakijalle ja naapureille.

Jos rakennuslupaa haetaan luonnonsuojelulain mukaiselle valtioneuvoston asetuksella tarkemmin
sdddettaville luonnonsuojelun kannalta merkittaville alueelle tai alueelle, joka maakuntakaavassa on varattu
virkistys- tai suojelualueeksi, hakemuksesta on pyydettdva elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskuksen
lausunto.

Kunnan on varattava kunnan jasenille ja osallisille tilaisuus esittdd mielipiteensd lupahakemuksesta, jos
hakemus koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristovaikutusten arviointimenettelysti
annettua lakia. (5.11.2021/927),

Tarkemmat séddnnokset lupahakemuksesta ilmoittamisesta, tiedottamisesta ja huomautuksen tekemisesti
annetaan valtioneuvoston asetuksella.

134 § (19.6.2019/770),
Rakennuslupahakemuksen kisittely

Rakennusluvan my6ntdmisen yhteydessd hyviksytddn padpiirustukset rakentamisessa noudatettaviksi.

Lupa-asia voidaan kisitelld my0s siten, ettd rakentamisen yleiset edellytykset arvioidaan rakennuksen
sijoittumista, kdyttotarkoitusta, rakennusoikeuden kéyttdmisti ja vaikutusta ympéristoon koskevan muun
kuin 131 §:n 1 momentissa tarkoitetun selvityksen perusteella. Asianomaista rakennusvaihetta koskevat
piirustukset on kuitenkin saatettava hyvéksyttiviksi ennen titi koskevan tyon aloittamista.

Jos rakentamisen tarkoittamaan toimintaan tarvitaan ympéristonsuojelulain (527/2014) mukainen
ympéristolupa eikd lupien késittelyyn sovelleta erdiden ympéristollisten lupamenettelyjen
yhteensovittamisesta annettua lakia (764/2019), rakennuslupa-asian ratkaisemista voidaan lykété, kunnes
ymparistolupa-asia on ratkaistu, jos se rakennuksen kdyttomahdollisuudet tai aiotun toiminnan
ympdéristovaikutukset huomioon ottaen on perusteltua.

134 a § (17.1.2014/41)
Erityissuunnitelmien toimittaminen
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Rakennusvalvontaviranomainen voi mairitd rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai erityisestd syysta
rakennustyon aikana laadittavaksi ja toimitettavaksi rakennushankkeen laadun tai laajuuden vuoksi
tarpeellisia erityissuunnitelmia.

Jos rakennusvalvontaviranomainen on méériannyt toimitettavaksi erityissuunnitelman, rakennushankkeeseen
ryhtyvin on huolehdittava siitéd, ettd suunnitelma toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kuin
ryhdytddn tyovaiheeseen, jota suunnitelma koskee.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid erityissuunnitelmien siséllostd ja
esitystavasta.

135§
Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

Rakennusluvan myontdmisen edellytyksend asemakaava-alueella on, etta:
1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttad sille 117 §:sséd sdddetyt sekd muut timin lain mukaiset tai sen nojalla asetetut
vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;
4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen padsytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestimiseen;
5) vedensaanti ja jitevedet voidaan hoitaa tyydyttavésti ja ilman haittaa ympéristolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Edelld 125 §:n 3 ja 5 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostoiti koskevaa lupaa ratkaistaessa on
noudatettava, mitd rakennusluvan edellytyksistd sdddetddn. (1.12.2017/812)

Jos rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttid rakennuksen purkamista, luvan
mydntdmisen edellytyksend on lisdksi, mitd 139 §:ssd sdddetddn purkamisluvan edellytyksista.
(30.12.2008/1129),

136 §
Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella

Rakennusluvan myontdmisen edellytyksend asemakaava-alueen ulkopuolella on, etté:
1) rakennuspaikka tiyttdd 116 §:n vaatimukset;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:sséd sdddetyt sekd muut tdméan lain mukaiset tai sen nojalla asetetut
vaatimukset;

3) rakentaminen tayttdd 135 §:n 3—6 kohdassa asetetut vaatimukset;

4) teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka viemérdinnin jirjestiminen ei saa aiheuttaa kunnalle erityisii
kustannuksia; sekéd

5) maakuntakaavasta tai yleiskaavasta johtuvat 33 ja 43 §:n mukaiset mahdolliset rajoitukset otetaan
huomioon.

Mité 135 §:n 2 momentissa sdddetdédn, koskee rakentamista myos asemakaava-alueen ulkopuolella. Mitd 135
§:n 3 momentissa sdddetdidn, koskee rakentamista sellaisella asemakaava-alueen ulkopuolisella alueella, jolla
purkaminen on luvanvaraista. (30.12.2008/1129)

137 §
Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella
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Sen lisdksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdddetddn, rakennusluvan myontdminen 16 §:ssd
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvéksytty asemakaavaa, edellyttdd, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jérjestdmiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevéylien toteuttamisen seka litkenneturvallisuuden
ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympéristén arvojen
sdilyttdmistd eikd virkistystarpeiden turvaamista.

(21.4.2017/230)

Sen estamittd, mitd 1 momentissa sdddetdén, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan
talousrakennuksen seké jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsitalouden tai sen
liitdnndiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen. Rakennuslupa voidaan 1 momentissa
sdddetyn estiméttd myontdd myos rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen vihéiseen laajentamiseen.
(21.4.2017/230),

3 momentti on kumottu L:lla 30.12.2008/1129.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskéén saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaén rakentamiseen
tai atheuttaa merkittdvid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Edelld 1 momentissa sdddettyjen edellytysten olemassaolon ratkaisee rakennuslupamenettelyn yhteydessa tai
erillisessd menettelyssd kunnan paéttima viranomainen.

Rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle tai suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaistaessa noudatetaan
asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa seki paatoksessa ja siitd ilmoittamisessa soveltuvin osin, miti
173 ja 174 §:ssé sdddetddn poikkeamismenettelysté. (11.6.2004/476),

137 a § (21.4.2017/230),
Alueellinen péitos rakennusluvan erityisisti edellytyksistd suunnittelutarvealueella

Jos kyldalueella tai muulla maaseutualueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, kunta voi tehda
paétoksen 137 §:n 1 momentissa sééddettyjen rakennusluvan erityisten edellytysten olemassaolosta samalla
kertaa useamman kuin yhden rakennuspaikan osalta. Téllainen pditos voidaan tehdi alueella, joka
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on osoitettu kyldalueeksi tai muutoin rakentamiseen soveltuvaksi alueeksi.
Péétos voi olla voimassa enintddn kymmenen vuotta.

Alueellinen pédtos ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Alueellista padtostd tehtdessd noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa sekd paitoksessa ja
siitd ilmoittamisessa, mitd 173 ja 174 §:ssd sdddetddn poikkeamismenettelysta.

138§
Toimenpideluvan edellytykset

Siltd osin kuin on tarpeen toimenpiteen maankéytollisten ja ympéristollisten vaikutusten arvioimiseksi
toimenpidelupaa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin, mitd rakennusluvan edellytyksistd 72, 135, 136 ja
137 §:ssé sekd rakennuskielloista sdddetdan. (11.6.2004/476),

Jos toimenpide perustuu lunastuslain nojalla myonnettyyn lunastuslupaan, toimenpidelupaa kasiteltdessd on
kiinnitettdva huomiota siihen, ettei aiheettomasti vaikeuteta lunastusluvan tarkoituksen toteuttamista.

139§
Purkamisluvan edellytykset
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Purkamisluvan myontdmisen edellytyksend on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun ymparistoon
sisdltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittimistd eikd haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Lupahakemuksessa tulee selvittdd purkamistyon jérjestiminen ja edellytykset huolehtia syntyvén
rakennusjétteen késittelysti seké kdyttokelpoisten rakennusosien hyvéiksi kdyttamisest.

140 §
Maisematyoéluvan edellytykset

Alueella, jolla on voimassa asemakaava tai yleiskaava, maisematydlupa on myonnettiva, jollei toimenpide
vaikeuta alueen kéyttdmistd kaavassa varattuun tarkoitukseen taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Alueella, jolle kunta on midrannyt rakennuskiellon asemakaavan laatimista tai muuttamista varten tai jolle
yleiskaavan laatimista varten on mééritty toimenpiderajoitus, lupa voidaan myontéé, jollei toimenpide tuota
huomattavaa haittaa kaavan laatimiselle taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Jos lupa kaivamiseen tai louhimiseen evéitdédn yleiskaavassa olevan erityisen maardyksen nojalla taikka
asemakaava-alueella, missd kaavaa ei ole padtetty muuttaa, lunastusvelvollisuudesta on voimassa, mitd maa-
aineslain 8 §:ssd sdddetdédn. Jos lupa muuhun toimenpiteeseen mainituilla alueilla evétién eikd maanomistaja
sen vuoksi voi kohtuullista hyotyé tuottavalla tavalla kdyttdd hyvikseen maataan, hinelld on oikeus saada
kunnalta tai, jos alue on tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin, tiltd korvaus vahingosta, joka hénelle siitd
aiheutuu.

141§
Lupamiiiriykset

Lupapéitokseen voidaan ottaa tarpeelliset méadraykset. Madrdykset voivat koskea muun ohessa rakennustyon
tai toimenpiteen suorittamista ja niistd mahdollisesti aiheutuvien haittojen rajoittamista.

142 §
Lupapiitoksesti ilmoittaminen

Lupapditds on annettava julkipanon jilkeen ja sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon silloin, kun se on
annettu.

Lupapiitds toimitetaan hakijalle. Lupapiétds tai sen jidljennds toimitetaan lisdksi asetuksella sdadettaville
viranomaisille ja niille, jotka ovat sitd huomautuksessa tai erikseen pyytianeet.

Jos samassa huomautuksessa tai pyynnossd on useita allekirjoittajia, voidaan paitos tai sen jdljennos ldhettda
ainoastaan ensimmaiselle allekirjoittajalle. Ensimmaéinen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille
allekirjoittaneille.

143 §
Luvan voimassaolo ja jatkaminen

Jollei rakennusty6td ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden kuluessa, lupa on
rauennut. Muuta toimenpidettd koskeva lupa tai viranomaishyviaksyntd on rauennut, jollei toimenpidetti ole
suoritettu kolmen vuoden kuluessa. Méérdajat alkavat luvan tai hyvéksynnén lainvoimaiseksi tulosta.
Purkamisluvan voimassaoloaikaa laskettaessa ei oteta huomioon sité aikaa, jolloin alueella on
rakennussuojelulain 9 §:n mukainen toimenpidekielto. (30.12.2008/1129)

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentdd luvan tai hyvaksynnédn voimassaoloa tyon aloittamista
varten enintdin kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen
ovat edelleen voimassa. Tyon loppuunsaattamista varten méérdaikoja voidaan pidentii enintidén kolmella
vuodella kerrallaan.

Maisematydlupa puiden kaatamiseksi voidaan 1 momentin estiméttd myOntiaa suunnitelmallista
metsdnkdsittelyd varten enintdin kymmeneksi vuodeksi. (11.6.2004/476),

Rakennussuojelul. 60/1985 on kumottu L:1la 498/2010, ks. L rakennusperinndn suojelemisesta 498/2010 6 §.
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144 § (2.9.2005/730)
Aloittamisoikeus

Lupaviranomainen voi perustellusta syysta ja edellyttden, ettei tiytdntoonpano tee muutoksenhakua
hyodyttoméksi, antaa oikeuden rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan
ennen kuin rakennus-, toimenpide- tai maisematydlupaa taikka 161, 162 tai 163 §:sséd sdddettyd laitteiden
sijoittamista, muuttamista tai poistamista koskeva péétds on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus).
Oikeudesta péétetddn edelld tarkoitetun padtoksen yhteydessd. Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta
kumota midrdyksen tai muuttaa sitd tai muutoinkin kieltda lupapéétoksen tdytantéonpanon. Hallinto-
oikeuden padtoksestd tdssd momentissa tarkoitetussa asiassa voidaan valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen
vain pidasian ratkaisusta tehtdvén valituksen yhteydessa.

Hakijan tulee asettaa hyvéksyttava vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka
padtoksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu oikeus voidaan samoin edellytyksin myontdd my0s valitusajan kuluessa tai
14 péivan kuluessa valitusajan paéttymisesti erikseen tehdystd hakemuksesta. Padtos on tehtdava ilman
tarpeetonta viivytystd. Paatoksen antamiseen sovelletaan, mitd 142 §:ssd sdddetddn. Lisdksi myonnetystd
oikeudesta on vilittomadsti ilmoitettava hallinto-oikeudelle sekd muutosta hakeneille. Se, joka on valittanut
péddasiassa tehdystd padtoksesti, voi hallinto-oikeudessa vaatia tdssd momentissa tarkoitettua ratkaisua
kumottavaksi tai muutettavaksi ilman, ettd hinen olisi siitd erikseen valitettava. Muutoksenhausta on muutoin
voimassa, mitd 1 momentissa sdddetddn.

Vakuuden asettamisvelvollisuus ei koske valtiota, kuntaa eikd kuntayhtymaa.

145§
Lupa- ja valvontamaksu

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtivistd seka
muista viranomaistehtivisti kunnalle maksun, jonka perusteet méaératdan kunnan hyviksyméssa taksassa.
Maksu voidaan méadratd perittaviksi jo ennalta. Jos toimenpide jdd kokonaan tai osittain suorittamatta, maksu
on hakemuksesta perusteettomilta osin palautettava.

Jos tarkastus- tai valvontatehtévit johtuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta rakentamisesta taikka siité, ettid
luvanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlydnyt hdnelle kuuluvan tehtévin, maksu voidaan perid
korotettuna ottaen huomioon suoritetuista toimista kunnalle aiheutuneet kulut.

Erddntyneelle maksulle on suoritettava korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982) saddetdan.

Pykéldn 1 momentin nojalla madrétyt luvan tarkastus- ja valvontamaksut voidaan perié siind jérjestyksessé
kuin verojen ja maksujen tdytdntoonpanosta annetussa laissa (706/2007) sdddetdan. (30.12.2008/1129)

146 §
Rakentaminen puolustustarkoitusta varten

Ilman téssé laissa sdddettyd lupaa on sallittua rakentaa valtion hallinnassa olevilla alueilla valittomasti
puolustustarkoituksiin liittyvid rakennuksia, rakennelmia ja laitteita. Mitd rakennustyon
viranomaisvalvonnasta sdddetdén, ei koske rakentamista puolustustarkoitusta varten.

147 § (29.11.2019/1203),
Rakentamiseen liittyvi tilastointi

Haettaessa lupaa rakentamiseen tai rakennuksen korjaus- tai muutostyohon taikka rakennuksen purkamiseen
hakijan on liitettdvd hakemukseen tiedot, jotka kunnan on véestotietojirjestelmésti ja Digi- ja
vdestdtietoviraston varmennepalveluista annetun lain (661/2009) nojalla ilmoitettava
véestdtietojdrjestelmadn.

148 § (19.6.2019/770),
Eriiden ympiristollisten lupamenettelyjen yhteensovittamisesta annetun lain soveltaminen
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Jos rakennuslupaa, toimenpidelupaa, rakennuksen purkamislupaa tai maisematy6lupaa koskevan hakemuksen
kasittelyyn sovelletaan erdiden ympdristollisten lupamenettelyjen yhteensovittamisesta annettua lakia,
noudatetaan sen sijaan, mitd 142 §:ssd sdddetddn, mainitun lain 14 ja 15 §:44.

20 luku (21.4.2023/752)
(21.4.2023/752)

20 luku on kumottu L:1la 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

20 Iuku

Rakennustyon suoritus
149 § (17.1.2014/41)
Rakennustyo ja sen valvonta

Rakennustyd on tehtéva siten, ettd se tdyttdd rakentamista koskevien sddnndsten ja midrdysten sekd hyvén
rakennustavan vaatimukset.

Rakennustydn viranomaisvalvonta alkaa luvanvaraisen rakennustyon aloittamisesta ja paattyy
loppukatselmukseen. Valvonta kohdistuu viranomaisen pédttamissd tyovaiheissa ja laajuudessa rakentamisen
hyvin lopputuloksen kannalta merkittiviin seikkoihin.

149 a § (17.1.2014/41)
Naapurin alueen kiyttiminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa naapuria kuultuaan luvan naapurin alueen
kayttdimiseen hakijalle vélttimattomén rakennustydn tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tistd aitheudu
naapurille muuta kuin tilapdistd ja vdhaistd haittaa tai hdiriotd. Hakijan on toimenpiteen jilkeen kunnostettava
naapurin alue ja saatettava se kdyttoad edeltdneeseen tilaan.

149 b § (17.1.2014/41),
Rakennuksen paikan merkitseminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarvittaessa maarittava rakennusluvassa, ettd ennen rakentamisen
aloittamista kunnan asianomaisen viranomaisen on huolehdittava rakennuksen paikan ja korkeusaseman
merkitsemisestd hyvéksyttyjen piirustusten mukaisesti.

149 ¢ § (17.1.2014/41),
Rakennustyon aloittaminen

Lupaa tai ilmoitusta edellyttdvistd rakennustydstd on ennen sen aloittamista tehtéva aloittamisilmoitus
rakennusvalvontaviranomaiselle. Aloittamisilmoitusta ei kuitenkaan tarvitse tehdé, jos ennen rakennustyon
aloittamista on pidetty aloituskokous.

Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytadn rakennuksen perustuksen valutdihin tai perustukseen
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Rakennuksen korjaus- ja muutostydssd rakennustyd katsotaan
aloitetuksi, kun ryhdytdédn rakenteiden tai rakennusosien purkamiseen tai rakentamiseen.

Rakennustydté ei saa aloittaa ennen kuin vastaava tyonjohtaja ja tarvittaessa erityisalan tyonjohtaja on
hyviksytty. Rakennusty6 on keskeytettdva kunnes hankkeelle on hyvéksytty uusi tydnjohtaja, jos
tyonjohtajan hyviksyminen peruutetaan tai timé eroaa tehtévista.

149 d § (17.1.2014/41),
Ennen rakennustyon aloittamista sallitut toimet

Kaivaminen, louhiminen, puiden kaataminen tai muu néihin verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide
voidaan tehdd ennen rakennustyon aloittamista noudattaen, mitd maisematyoluvasta sdddetdan. Myos
tdllaisesta rakentamista valmistelevasta toimenpiteestd on ennen sen aloittamista ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennuksen perustuksen paalutusty6 voidaan tehdad ennen rakennustyon aloittamista
rakennusvalvontaviranomaiselle toimitetun paalutussuunnitelman mukaisesti. Paalutustyostd on ennen sen
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aloittamista ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle. Ennen rakennustyon aloittamista tehtavassi
paalutustydssé on oltava rakennusvalvontaviranomaisen hyvéiksyma vastaava tyonjohtaja tai erityisalan
tyonjohtaja.

150 § (17.1.2014/41)
Viranomaiskatselmukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamista koskevassa luvassa méériti pohjakatselmuksen,
sijaintikatselmuksen, rakennekatselmuksen seké lampo-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmuksen
toimittamisesta, jos se on tarpeen rakennustyon valvomiseksi.

Katselmuksen toimittava viranhaltija selvittdd, ovatko tiettyyn rakennustydvaiheeseen kuuluvat toimenpiteet,
tarkastukset ja selvitykset sekd havaittujen epédkohtien tai puutteiden johdosta edellytetyt toimenpiteet tehdyt.
Rakennushankkeeseen ryhtyvin tai timén edustajan sekd vastaavan tyonjohtajan on oltava ldsnd
katselmuksessa. Suunnittelijoiden ja erityisalan tyonjohtajien on oltava ldsna katselmuksessa, jos heiddn
asiantuntemustaan tarvitaan jonkin katselmukseen liittyvén asian selvittidmisessé.

Jos katselmus antaa aihetta huomautukseen, katselmuksen toimittaneen viranhaltijan on kirjallisesti
madrattava tarvittavista toimenpiteistd ja midriajasta epdkohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi.
Asianosaisen oikeudesta vaatia midrdykseen oikaisua rakennusvalvontaviranomaiselta sdddetdan 187 §:ssa.

Katselmus voidaan toimittaa pysyviisluonteiseen asumiseen kdytetyissa tiloissa vain, jos se on vilttimatonta
katselmuksen kohteena olevan asian selvittamiseksi.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid katselmusten toimittamisesta.

150 a § (17.1.2014/41)
Viranomaistarkastukset rakennustyon aikana

Rakennusvalvontaviranomainen voi katselmusten lisdksi maaréta tehtdviaksi myos muita tarkastuksia, jos se
on tarpeen lupaméérdysten, suunnitelmien tai rakentamista koskevien sddnnosten ja maédrdysten
noudattamisen valvomiseksi. Rakennusvalvontaviranomainen méérié tarkastuksista rakentamista koskevassa
luvassa, aloituskokouksessa tai erityisestd syystd rakennustyon aikana.

Jos tarkastus antaa aihetta huomautuksiin, viranhaltijan on kirjallisesti maarattiva tarvittavista toimenpiteista
ja médrdajasta epdkohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Asianosaisen oikeudesta vaatia
madrdykseen oikaisua rakennusvalvontaviranomaiselta sdddetddn 187 §:ssa.

Tarkastus voidaan tehdé pysyvéisluonteiseen asumiseen kiytetyissé tiloissa vain, jos se on valttimatonta
tarkastuksen kohteena olevan asian selvittdmiseksi.

150 b § (17.1.2014/41)
Asiantuntijatarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta sallia, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvé tai hinen
palveluksessaan oleva asiantuntija tarkastaa rakennustydn suunnitelmanmukaisuuden.

Asiantuntijatarkastuksen tekijdlla on oltava tarkastuksen tekemiseen tarvittava koulutus ja kokemus, ja hinen
on annettava suostumuksensa tarkastustehtdavain kirjallisesti.

Tarkastus on merkittdva 150 f §:n mukaiseen rakennustyon tarkastusasiakirjaan.

Rakennusvalvontaviranomaisen hyviksyma asiantuntijatarkastus tdydentdé rakennustyonaikaista
viranomaisvalvontaa.

150 ¢ § (17.1.2014/41),
Ulkopuolinen tarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemusta késitellesséén tai rakennustyon aikana vaatia
rakennushankkeeseen ryhtyvélté riippumattoman ja pétevén asiantuntijan lausunnon siitd, tdyttdako
suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sdddetyt vaatimukset.
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Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lausunnon, jos rakentamisessa kiytetéédn sellaisia rakennuksen
turvallisuuteen, terveellisyyteen tai pitkdaikaiskestdvyyteen merkittédvéasti vaikuttavia suunnittelu- ja
toteutusmenetelmii tai tuotteita, joiden toimivuudesta ei ole yleisesti varmuutta tai aikaisempaa kokemusta.
Ulkopuolista tarkastusta voidaan vaatia myds:

1) jos rakentamisessa havaitaan tai epéilldén tapahtuneen virhe tai laiminlyonti, jonka vaikutuksia tai
korjaamista ei voida luotettavasti arvioida tai toteuttaa ilman ulkopuolista tarkastusta; ja

2) jos korjaus- ja muutostydssd havaitaan vaurioita ja rakenteita, joita ei ole suunnitelmissa huomioitu.

Vaatimuksesta on annettava rakennushankkeeseen ryhtyviélle kirjallinen pdétds, josta ilmenevét vaatimuksen
perustelut ja sisilto.

Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa ulkopuolisesta tarkastuksesta aiheutuvista kustannuksista.

150 d § (17.1.2014/41)
Erityismenettely

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttid, ettd erittdin vaativassa rakennushankkeessa tehdién:
1) 121 a §:ssé tarkoitettu laadunvarmistusselvitys;

2) 150 b §:ssé tarkoitettu asiantuntijatarkastus;

3) 150 c §:ssé tarkoitettu ulkopuolinen tarkastus.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu erityismenettely voidaan edellyttdd, jos kohteeseen liittyy erityinen riski siité,
ettd rakenteellisen turvallisuuden, paloturvallisuuden, terveellisyyden tai rakennusfysikaalisen toimivuuden
vaatimuksia ei saavuteta tai ettd kulttuurihistoriallisia arvoja menetetdan.

Erityismenettelyd voidaan vaatia uuden rakennuksen rakentamisessa seké rakennuksen korjaus- tai
muutosty0ssa.

Rakennusvalvontaviranomaisen on erityismenettelyéd koskevassa paatoksessd maarattdva menettelyn
laajuudesta ja kohdistumisesta.

Liséksi rakennusvalvontaviranomainen voi erityismenettelyd koskevassa padtoksessd maarita, ettd
rakennushankkeeseen ryhtyvi ja rakennuksen omistaja seuraavat 117 a—117 g §:n mukaisten olennaisten
teknisten vaatimusten toteutumista erityismenettelyn kohteena olevien rakenteiden tai rakennuksen
ominaisuuksien osalta rakennuksen kdyton aikana.

Rakennusvalvontaviranomainen voi mairitd erityismenettelystd rakennusluvassa taikka aloituskokouksessa
tai erityisestd syystd rakennustyon aikana.

150 e § (17.1.2014/41),
Suunnitelmasta poikkeaminen rakennustyon aikana

Rakennustarkastaja tai muu kunnan miirdamai rakennustarkastajan tehtdvia hoitava viranhaltija voi
rakennustyon aikana antaa suostumuksen poiketa lupapédédtoksessd hyviksytyistd suunnitelmista, jos
poikkeaminen ei sen laatu ja lupaharkintaa koskevat sddnnokset ja madrdykset huomioon ottaen merkitse
luvan merkittdvdd muuttamista eikd vaikuta naapurien asemaan. Muutoksen sisélto ja sithen suostumuksensa
antaneen viranhaltijan nimi on merkittdvé hyvéksyttyihin suunnitelmiin. Muutettu suunnitelma on
toimitettava pyydettdessd rakennusvalvontaviranomaiselle.

Jos lupapéitoksessd hyviksytyistd suunnitelmista poikkeaminen sen laatu ja lupaharkintaa koskevat
sadnnokset huomioon ottaen merkitsee luvan olennaista muuttamista tai vaikuttaa naapurien asemaan,
suunnitelmasta poikkeamiselle on haettava rakennusvalvontaviranomaiselta lupa.

Rakennustyon aikana erityissuunnitelmiin tehdyt merkittdvit muutokset on toimitettava erityissuunnittelijan
allekirjoittamina rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kyseessé olevien tydvaiheiden aloittamista.
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150 f § (17.1.2014/41)
Rakennustyon tarkastusasiakirja

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennustydmaalla pidetddn rakennustyon
tarkastusasiakirjaa.

Rakennusluvassa tai aloituskokouksessa sovittujen rakennusvaiheiden vastuuhenkildiden seki tydvaiheita
tarkastaneiden on varmennettava tekeménsa tarkastukset rakennustyon tarkastusasiakirjaan.

Tarkastusasiakirjaan on merkittivd myos perusteltu huomautus, jos rakennusty6 poikkeaa rakentamista
koskevista sddnnoksista.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksié tarkastusasiakirjan sisdllosté ja sithen
tehtévistd merkinnoista.

151 § (17.1.2014/41)
Rakennuttajavalvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa rakennushankkeeseen ryhtyville luvan valvoa
rakennustyotd kokonaan tai osittain itse rakennushankkeeseen ryhtyvén esittimén valvontasuunnitelman
mukaisesti. Valvontasuunnitelmassa on esitettdva tiedot rakennushankkeesta ja rakennuttajavalvonnan
toteuttamisesta.

Lupa voidaan antaa, jos esitetyn valvontasuunnitelman ja rakennushankkeeseen ryhtyvén ja muiden
rakennushankkeessa mukana olevien koulutuksen ja kokemuksen perusteella voidaan olettaa, ettd
rakentaminen toteutetaan rakennusluvan seki rakentamista koskevien sdadnndsten ja méédrdysten mukaisesti
ilman viranomaisvalvontaa. Lupaa ei kuitenkaan saa antaa, jos kyseessé on asuinrakennuksen rakentaminen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi peruuttaa rakennuttajavalvontaa koskevan luvan, jos hyviksymisen
jéalkeen ilmenee, ettd rakennuttajavalvonnalle ei ole edellytyksid.

Rakennuttajavalvonta ei supista timén lain mukaista rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaa.
Loppukatselmus on rakennuttajavalvonnasta huolimatta toimitettava 153 §:n mukaisesti.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid valvontasuunnitelman sisillostd ja
toteuttamisesta.

151 a § (17.1.2014/41)
Rakennushankkeeseen ryhtyvin velvollisuudet rakennuttajavalvonnassa

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava siitd, ettd valvontasuunnitelmaa noudatetaan.
Rakennushankkeeseen ryhtyvén on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle, jos:

1) rakennuttajavalvonnan hyviaksymisen edellytyksissd tapahtuu muutos, joka vaatii
rakennusvalvontaviranomaisen mahdollista uutta harkintaa;

2) valvontasuunnitelmaa tdydennetéén;
3) rakennustydssi kdytetiddn rakennustuotteita, joiden kelpoisuudesta ei ole riittdvad varmuutta;
4) rakennusty0ssi kaytetddn uusia tydmenetelmii, joista ei ole aikaisempaa yleistd kokemusta;

5) rakentamisessa havaitaan virhe, jonka korjaustoimenpiteiden arviointi saattaa edellyttdd ulkopuolista
asiantuntemusta.

152 § (21.12.2012/955),
Rakennustuotteen ominaisuudet

Rakennustuotteen, joka on tarkoitettu kdytettdviksi pysyvéni osana rakennuskohteessa, tulee olla turvallinen
ja terveellinen sekd ominaisuuksiltaan sellainen, ettd rakennuskohde asianmukaisesti suunniteltuna ja
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rakennettuna tiyttaa tissi laissa sdddetyt olennaiset tekniset vaatimukset tavanomaisella kunnossapidolla
taloudellisesti perustellun kdyttdidn ajan.

153 § (17.1.2014/41)
Loppukatselmus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdytt6on ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
loppukatselmuksessa kéyttoon otettavaksi.

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakennushankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut
rakennusvalvontaviranomaiselle, etta:

1) rakennustyd on saatettu loppuun rakennusluvan seki rakentamista koskevien sddnndsten ja méérdysten
mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen madradmét katselmukset ja tarkastukset seké niissad vaaditut toimenpiteet
on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kdyttoturvallisuuteen olennaisesti vaikuttavat tarkastukset ja
niissd vaaditut toimenpiteet on tehty;

4) rakennustyOn tarkastusasiakirjaan on tehty 150 f §:ssd edellytetyt merkinnét ja tarkastusasiakirjan
yhteenveto on toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kdytto- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on riittdvéssi laajuudessa valmis ja
toimitettavissa rakennuksen omistajalle; ja

6) ympaéristonsuojelulain mukainen lupa, jos sellaista tarvitaan rakennuksen kayttotarkoituksen mukaiseen
toimintaan, on saanut lainvoiman.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava loppukatselmuksesta pdytékirja. Loppukatselmukseen
sovelletaan lisdksi, mitd 150 §:n 2 momentissa sdddetéén siitd, keiden on oltava ldsni katselmuksessa sekéd
mitd 150 §:n 3 momentissa sdddetdén.

Katselmus voidaan toimittaa pysyvéisluonteiseen asumiseen kdytetyissa tiloissa vain, jos se on valttdmatonta
katselmuksen kohteena olevan asian selvittdmiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on haettava loppukatselmuksen toimittamista mydnnetyn luvan
voimassaoloaikana.

153 a § (17.1.2014/41)
Osittainen loppukatselmus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hyviksya rakennuksen tai sen osan kdyttoon otettavaksi myos
osittaisessa loppukatselmuksessa. Edellytyksend hyviksymiselle on, ettd rakennusty6 on vain vahdisilti osin
kesken ja ettd rakennus tai sen osa tiyttdd 153 §:n 2 momentin 2—6 kohdassa tarkoitetut edellytykset ja on
turvallinen, terveellinen ja kdyttokelpoinen.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava osittaisesta loppukatselmuksesta poytékirja. Osittaiseen
loppukatselmukseen sovelletaan lisdksi, mitd 150 §:n 2 momentissa sdédetddn siitd, keiden on oltava ldsné
katselmuksessa sekd mitd 150 §:n 3 ja 4 momentissa sdddetddn.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on haettava loppukatselmusta myonnetyn luvan voimassaoloaikana myds
silloin, kun rakennus tai sen osa hyvéksytdan kdyttoon otettavaksi osittaisessa loppukatselmuksessa.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid rakennuksen tai sen osan kadyttéonoton
edellytyksistd osittaisessa loppukatselmuksessa.

153 b § (17.1.2014/41)
Suorituskyvyttomyysvakuuden toteaminen
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Rakennusvalvontaviranomaisen on todettava asuinrakennuksen kéytt6on hyvéksymiseksi tarvittavan
loppukatselmuksen yhteydessi, onko sille toimitettu todistus asuntokauppalain (843/1994) 2 luvun 19 §:ssi
tai 4 luvun 3 a §:ssé tarkoitetusta suorituskyvyttomyysvakuudesta.

Jos todistusta ei ole toimitettu, rakennusvalvontaviranomaisen on ilmoitettava siitd Kilpailu- ja
kuluttajavirastolle viipymattd loppukatselmuksen toimittamisen jilkeen.

Mité 1 ja 2 momentissa sdddetdén, sovelletaan myos silloin, kun asuinrakennus tai sen osa hyvaksytdan
kayttdon osittaisessa loppukatselmuksessa.

154§
Rakennuksen purkamisen jirjestiiminen

Rakennuksen tai sen osan purkaminen tulee jirjestii niin, ettd luodaan edellytykset kayttokelpoisten
rakennusosien hyviksikdyttimiselle ja huolehditaan syntyvin rakennusjétteen kasittelysta.

21 luku (21.4.2023/752),
(21.4.2023/752)

21 luku on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

21 luku

Rakentamiseen liittyviit jirjestelyt
155§

Leikkipaikat ja oleskelualueet

Asuinrakennuksen yhteyteen tulee jéarjestia riittavasti ulkotilaa leikkipaikkoja ja oleskelualueita varten. Ne
on turvallisesti erotettava litkenteelle varatusta alueesta. Tilojen riittdvyyttd arvioitaessa voidaan ottaa
huomioon my0s lahiympériston tarjoamat vastaavat tilat ja alueet seké kiinteistojen yhteiset jarjestelyt.

Leikkipaikkojen ja oleskelualueiden jarjestamisvelvollisuudesta voidaan sallia poikkeus vihdisen
lisdrakentamisen sekd rakennuksen korjaus- ja muutostyon osalta, jos se kiinteiston koon, maaston tai muun
vastaavan syyn vuoksi on perusteltua.

156 §
Autopaikkojen jirjestiminen

Kiinteistdd varten asemakaavassa ja rakennusluvassa méérityt autopaikat tulee jarjestdd rakentamisen
yhteydessa.

Jos asemakaavassa niin maaritaan, kunta voi osoittaa ja luovuttaa kiinteiston kayttoon tarvittavat autopaikat
kohtuulliselta etdisyydeltd. Tésséd tapauksessa kiinteistonomistajalta peritdan autopaikkojen jérjestamisestd
vapautumista vastaava korvaus kunnan hyvéiksymien maksuperusteiden mukaan.

Autopaikkojen jarjestdmisvelvollisuus ei koske vihdisté lisdrakentamista eikd rakennuksen korjaus- ja
muutosty6td. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta muutettaessa tulee kuitenkin ottaa huomioon tista
johtuva autopaikkojen tarve.

157§
Jitehuolto

Rakentamisen yhteydessé tulee jarjestid kiinteiston jatehuollon edellyttimait tilat ja rakennelmat. Jatehuolto
tulee toteuttaa siten, ettei sen jirjestiminen aiheuta haittaa terveydelle eikd ympéristolle.

158 §
Rakennusrasitteet

Tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistdd varten voidaan perustaa toista kiinteistoa rasittava pysyva
oikeus rakennuksen tai rakennelman kéyttdmiseen tai niihin verrattavaan toimenpiteeseen (rakennusrasite).
Rasitteen perustaminen edellyttdd, etti asianosaiset sopivat siitd kirjallisesti. Rakennusrasite voidaan perustaa
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kunnan tai sen laitoksen tarpeita varten taikka yhdyskuntateknistd rakentamista varten siindkin tapauksessa,
ettd rasiteoikeus ei liity tonttiin tai rakennuspaikkana olevaan kiinteistoon. (11.6.2004/476)

Rakennusrasite saadaan perustaa, jos silld edistetddn tarkoituksenmukaista rakentamista tai kiinteiston
kayttod, rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden haltijalle eik siitd aitheudu huomattavaa haittaa rasitetulle
kiinteistolle. Asemakaavan edellyttdima rasite voidaan perustaa, jollei sen perustaminen ole kaavan
voimaantulon jidlkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai rasitetulle kiinteistolle
kohtuutonta.

Jollei rasitteen perustaminen pysyvéni oikeutena ole tarkoituksenmukaista, voidaan erityisestd syysta
perustaa midrdaikainen rakennusrasite, joka on voimassa médrattyyn pdivain tai tapahtumaan saakka.

Rakennusrasitteen perustamisesta, muuttamisesta ja poistamisesta paattdd kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Rasitetyypeistd ja rasitteen rekisterdinnistd sdddetédn asetuksella.

158 a § (13.6.2018/465),
Kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi tarpeellinen rasite

Kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi tarpeellinen rakennusrasite saadaan perustaa 158 §:n 1 momentissa
sdddetystd poiketen ilman asianosaisten sopimusta noudattaen muutoin, mitd 158 §:ssd sdddetédén.

159 §
Asemakaavan edellyttimé rasite

Asemakaavassa edellytetty rakennusrasite voidaan perustaa, vaikka asianosaiset eivét siitd sovikaan:
1) védestonsuojan, autopaikoituksen ja jatehuollon tilojen jérjestimiseksi rakennukseen;

2) kulkuyhteyden jérjestaimiseksi rakennukseen muuta kiinteistod tai yleistd jalankulkua varten, jollei
asemakaavan tai tonttijaon toteuttaminen muutoin ole kohtuullisesti jarjestettivissé; sekd

3) kiinteistdjen rajalla olevien rakennusosien tukemiseksi naapurikiinteistoon tai yhteisen seindn
rakentamiseksi.

Téssd pykaldssa tarkoitettu rasite voidaan perustaa myos kuntaa tai sen hallinnassa olevaa laitosta varten.

Asemakaavan edellyttimistd muista rasitteista kuin rakennusrasitteista sdéddetdén
kiinteistonmuodostamislaissa.

160 §
Rasitejirjestely

Rakennusrasite voidaan muuttaa tai poistaa, jos asianosaiset siitd sopivat eikd toimenpide vaikeuta
tarkoituksenmukaista rakentamista, kiinteiston asianmukaista kéytto4 tai hoitoa taikka asemakaavan
toteuttamista.

Ilman rasiteoikeuden haltijan suostumusta rakennusrasite saadaan muuttaa tai poistaa, jos:

1) rasite on muuttuneiden olosuhteiden vuoksi kdynyt tarpeettomaksi tai menettdnyt huomattavan osan
merkitystddn;

2) rasitteesta johtuva haitta on tullut rasitetulle kiinteistdlle kohtuuttomaksi eiké rasitteen muuttamisesta tai
poistamisesta aiheudu rasiteoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa; tai

3) rasite vaikeuttaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Jollei rakennusrasitteesta taikka sen muuttamisesta tai poistamisesta johtuvasta korvauksesta sovita, asia
ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa.

161 §
Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen
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Kiinteiston omistaja ja haltija on velvollinen sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistdd palvelevan johdon
sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamista muutoin voida jirjestda
tyydyttavésti ja kohtuullisin kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyvid vdhdisié laitteita, rakennelmia ja
laitoksia. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan
toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston omistajan ja haltijan kanssa, sijoittamisesta paattaa
kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Sijoittamisesta péétettdessd on kiinnitettivd huomiota siihen, ettei
kiinteistolle aiheuteta tarpeetonta haittaa.

Sopimus 1 momentissa tarkoitettujen laitteiden sijoittamisesta sitoo myds kiinteiston uutta omistajaa ja
haltijaa.

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus 1 momentissa tarkoitetun johdon tai muun
laitteen sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan
lunastuslain mukaisessa jérjestyksessa.

4 momentti on kumottu L:lla 27.5.2011/589.

Mité téssd pykélédssd sdddetdédn kiinteiston omistajasta ja haltijasta, koskee myds yleisen alueen omistajaa ja
haltijaa.

Telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistolle
sdddetddn sdhkdisen viestinnidn palveluista annetun lain (917/2014)_28 luvussa. Telekaapeleiden
sijoittamisesta tiecalueelle sdddetdan litkennejérjestelmaistéd ja maanteistd annetun lain 42 a §:ssé.
(30.12.2020/1211)

161 a § (27.5.2011/589)
Veden johtaminen ja ojittaminen

Vesijohdon ja johtoon liittyvien vihéisten laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen maa-alueella sovelletaan,
mitd 161 §:ssd sdddetddn, jos sijoittamisesta ei pdétetd vesilain (587/2011) mukaisessa vedenottoa koskevassa
lupapadtoksessa.

Jos asemakaava-alueella on tarpeen tehdi oja tai sijoittaa ojitusta varten tarpeellinen suojapenger tai
pumppuasema toisen alueelle, noudatetaan, mitd 161 §:ssé sdddetdan. Asian ratkaisee kunnan maarddma
viranomainen.

Edelld 2 momentissa tarkoitettu asia ratkaistaan kuitenkin siten kuin vesilain 5 luvussa sdddetdén, jos:
1) kyse on tdmén lain 10 luvussa tarkoitetusta ranta-asemakaava-alueesta;

2) ojitus palvelee asemakaavassa osoitettujen maa- ja metsitalousalueiden maankuivatusta;

3) ojitus sijoittuu suurimmalta osin asemakaava-alueen ulkopuolelle;

4) ojituksesta aiheutuu haittaa tai veden johtamisen tarvetta kolmannen omistamalle kiinteistolle; tai
5) ojitus edellyttda aluehallintoviraston lupaa tai ojitustoimituksen paatosta.

162 §
Yhdyskuntateknisten laitteiden muuttaminen ja poistaminen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi paittdd 161 §:ssé tarkoitettua johdon tai laitteen sijoittamista
koskevasta muutoksesta noudattaen soveltuvin osin kiinteistonmuodostamislain 160 §:44. Mitd sanotussa
pykéléssa sdddetddn oikeutetusta kiinteistostd, koskee yhdyskuntaa palvelevien johtojen ja laitteiden osalta
kuntaa taikka johdon tai laitteen yllépitéd;jaa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi myds olosuhteiden muuttuessa paittad johdon tai laitteen
poistamisesta noudattaen soveltuvin osin kiinteistonmuodostamislain 161 §:n 1 momenttia, ottaen kuitenkin
sanotun lain 156 ja 157 §:n sijasta huomioon tdmén lain 161 §:n sdédnndkset.
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Yleiselld alueella sijaitsevan johdon, laitteen tai rakennelman siirtimisestd sddadetédén 89 §:ssi.

163 §
Vihiiisten laitteiden sijoittaminen

Mitéd 161 ja 162 §:sséd sdddetddn, koskee soveltuvin osin myds kiinteiston, yleisen alueen ja rakennuksen
omistajan ja haltijan velvollisuutta sallia kiinteistolle, alueelle tai rakennukseen kiinnitettdvaksi tai
sijoitettavaksi valaistus-, litkkenne- tai telejohtojen kiinnikkeitd, liikennemerkkeja, liikenteen ohjauslaitteita ja
opasteita sekd vihéisid katurakenteen osia.

164 §
Kiinteistojen yhteisjérjestely

Jos asemakaavan toteuttaminen vaatii usean kiinteiston yhteisid jarjestelyjd, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi yhden kiinteiston omistajan aloitteesta ja muita kiinteiston omistajia tai
haltijoita kuultuaan rakentamisen yhteydessé tai muutoin méaarété korttelialueen tai sen osan taikka
kiinteistoon liittyvén tilan yhteisesti kadytosta.

Yhteisjdrjestelyd koskevaan péaiatdkseen tulee sisédltyé jarjestelysuunnitelma. Siind maaratdan alueen tai tilan
kaytostd, sen kuntoon saattamisesta ja yllapidosta seki jérjestelystd aiheutuvien kustannusten jakoperusteista
ja suorittamisesta.

Maidrdys yhteisjarjestelystd saadaan antaa, jos jérjestely pysyvésti edesauttaa usean kiinteiston kayttod eika
siitd atheudu millekdén kiinteistolle kohtuutonta rasitusta. Jolleivét asianosaiset sovi jéarjestelyyn liittyvista
korvauksista, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jérjestyksessa.

Yhteisjérjestelyd koskevalla padtokselld perustettujen oikeuksien rekisterdinnistd sdédetién asetuksella.

164 a § (13.6.2018/465),
Kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi tarpeellinen yhteisjirjestely

Jos kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi on tarpeen tehdé usean kiinteiston yhteisid jérjestelyjd, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi kaikkien kiinteistonomistajien sopimuksesta tai yhden
kiinteistonomistajan aloitteesta muita kiinteistonomistajia ja -haltijoita kuultuaan rakentamisen yhteydessa tai
muutoin miirata korttelialueen tai sen osan taikka kiinteistoon liittyvéan tilan yhteisesti kaytosta.
Yhteisjérjestelyssd noudatetaan, mitd 164 §:n 2—4 momentissa sdddetdén.

164 b § (13.6.2018/465)
Yhteisjirjestelyn muuttaminen ja poistaminen

Yhteisjirjestelyn muuttamisesta ja poistamisesta péattdad kunnan rakennusvalvontaviranomainen noudattaen,
mitd 160 §:sséd sdddetddn rasitteen muuttamisesta ja poistamisesta.

Valtioneuvoston asetuksella sdddetédédn yhteisjarjestelyn muuttamisen ja poistamisen rekisterdinnista.

165 §
Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen

Jos rakennuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita
toimenpiteitd, jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiinteist6lld, kiinteiston omistaja tai haltija on
velvollinen huolehtimaan siitd, ettei toimenpiteistd aiheudu huomattavaa haittaa naapurille. Mikéli kiinteiston
omistaja tai haltija laiminly6 velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta
madrattava haitan korjaamisesta tai poistamisesta.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee my0s kadun, litkkennealueen ja muun yleisen alueen omistajaa.

22 luku (21.4.2023/752)
(21.4.2023/752)

22 luku on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:
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22 luku

Rakennetun ympériston hoito
166§
Rakennuksen kunnossapito

Rakennus ympadristdineen on pidettdvé sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttad terveellisyyden,
turvallisuuden ja kdyttokelpoisuuden vaatimukset eiké aiheuta ympéristohaittaa tai rumenna ymparistoa.
Rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jéarjestelmait on pidettidvéa sellaisessa kunnossa, ettd ne rakennuksen
rakennustapa huomioon ottaen tayttiavit energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset. (13.4.2007/488)

Kaavassa suojelluksi méérityn tai rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojellun
rakennuksen kéytossi ja kunnossapitdmisessa on liséksi otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus.
(4.6.2010/499)

Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyddddn, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
madratd rakennuksen korjattavaksi tai sen ympériston siistittdvaksi. Jos rakennuksesta on ilmeistd vaaraa
turvallisuudelle, tulee rakennus mairata purettavaksi tai kieltdd sen kdyttdminen.

Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi méératd rakennuksen omistajan
esittdmddn rakennusta koskevan kuntotutkimuksen terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta ilmeisen
vélttdmattomien korjaustoimenpiteiden selvittimiseksi.

Rakennuksen omistajan on seurattava rakennuksen kantavuuden kannalta keskeisten rakenteiden kuntoa.
(20.3.2015/301),

167 §
Ympiéristonhoito

Rakennettu ymparisto on pidettidva rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja siistissd kunnossa.

Kunnan miirddma viranomainen osaltaan valvoo, etté liikennevéyldt, kadut, torit ja katuaukiot seké puistot ja
oleskeluun tarkoitetut ulkotilat tayttavét hyvian kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset. Kevyen
litkkenteen vaylat tulee sdilyttdd litkkumiselle esteettominé ja turvallisina.

Jollei korttelialueen jarjestelystd ole madratty asemakaavassa tai rakennusluvassa ja alueen jérjestely
huomattavasti haittaa maankayton jarjestimistd, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi madriti sen
kayttod koskevasta uudelleenjérjestelysti ja kuntoon saattamisesta (korttelialueen jdrjestely). Edellytykseni
madrdyksen antamiselle on, ettei jarjestely ole kiinteiston omistajalle ilmeisen kohtuuton.

Tonttia tai rakennuspaikkaa ei saa kdyttdd niin, ettd sen rakennusluvassa istutettaviksi osoitetut alueet,
leikkipaikat tai oleskelualueet taikka muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet supistuvat.
Rakennusluvassa osoitetut ja hilytysajoneuvoja tai huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet tulee séilyttda
ajokelpoisina.

168 §
Kevyt rakennelma ja pienehko laitos

Kevyen rakennelman ja pienehkon laitoksen tulee terveellisyydeltddn, turvallisuudeltaan ja ulkoasultaan
tayttdd kohtuulliset vaatimukset. Rakennelman ja laitoksen tulee sopeutua ympéristdon eiki se saa olla
haitaksi liikenteelle.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi miiréti timén pykaldn vastaisen rakennelman tai laitoksen
poistettavaksi tai muutettavaksi vastaamaan lain vaatimuksia.

169 §
Ulkovarastointi

Varastointi ulkosalla on jarjestettivi niin, ettei se turmele tieltd tai muulta yleiseltd kulkuviyldlta tai alueelta
nikyvid maisemaa taikka hiiritse ymparoivaa asutusta.
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Asemakaava-alueella ei aluetta saa kiyttda héiriota aiheuttavaan tai ympéristod rumentavaan varastointiin
taikka pitkédaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkoséilytykseen, jollei asemakaavasta muuta johdu.

170 §
Keskeneriinen rakennustyo tai hylitty rakennus

Jollei aloitettua rakennustydtd tai muuta toimenpidetté ole saatu valmiiksi ennen luvan tai
viranomaishyvaksynnin raukeamista, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee velvoittaa asianomainen
madrdajassa saattamaan tyo loppuun taikka ryhtyméén muihin toimenpiteisiin, jotka terveellisyyden,
turvallisuuden taikka ympéristolle aiheutuvan haitan tai hiirion vuoksi ovat tarpeen.

Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennustyd on jétetty kesken tai rakennuksen kdyttimisesti
on luovuttu, rakennuspaikka ymparistdineen on saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta
tai rumenna ymparistéd. Rakennus on myos riittdvisti suojattava sdiltd ja mahdolliselta vahingonteolta.

23 luku (21.4.2023/752),
(21.4.2023/752)

23 luku on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

23 luku

Poikkeaminen

171 § (18.3.2016/196),

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontdd poikkeamisen tissé laissa sdddetysta tai sen nojalla
annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta sddnnoksestd, madrdyksestd, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontéé, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvddn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévid haitallisia ympéristo-
tai muita vaikutuksia.

Edelld 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna vaikutuksiltaan merkittdvina rakentamisena ei pideti
tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle.

Poikkeamista ei voida myontdd maisematyolupaa koskevista sddnnoksistd eikd 137 §:ssd sdddetyistd
rakennusluvan erityisistd edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid poikkeamista koskevasta hakemuksesta.

172 § (18.3.2016/196),
Alueellinen poikkeaminen

Kunta voi erityisestd syystd paéttda, ettd tassé laissa sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai
muuta toimenpidetti koskevasta sddnnoksestd, médrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta voidaan
poiketa laajemmalla kuin yhden rakennuspaikan késittédvilld alueella silloin, kun kysymys on asemakaava-
alueella olemassa olevan asuin-, liike- tai toimistorakennuksen tilojen muuttamisesta asuinkdyttdon tai
muuhun ympéristohéiriotd aiheuttamattomaan kayttoon (alueellinen poikkeaminen).

Edelld 171 §:n 2 momentissa sdddetyt poikkeamisen edellytykset koskevat myos alueellista poikkeamista.

Liséksi alueellisen poikkeamisen edellytyksend on, ettd poikkeamisella edistetddn olemassa olevien
rakennusten kayttod, kehittamisti ja yllépitoa.
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173 § (18.3.2016/196),
Poikkeamismenettely

Ennen poikkeamista koskevan asian ratkaisemista kunnan on varattava naapureille ja muille, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa, tilaisuus kirjallisen
muistutuksen tekemiseen.

Kunnan on tiedotettava poikkeamista koskevasta hakemuksesta ja alueellista poikkeamista koskevasta
péatosehdotuksesta 1 momentissa mainituille. Kunta voi perid tiedottamisesta atheutuneet kustannukset
hakijalta.

Ennen poikkeamista koskevan asian ratkaisemista kunnan on tarvittaessa pyydettiva elinkeino-, liikkenne- ja
ympéristokeskuksen, muun valtion viranomaisen ja maakunnan liiton lausunto, jos poikkeaminen koskee
merkittdvisti niiden toimialaa. Jos poikkeaminen vaikuttaa merkittdvésti naapurikunnan maankayttoon,
kunnan on pyydettdvd myds naapurikunnan lausunto.

Kunnan on kuitenkin pyydettiva elinkeino-, litkkenne- ja ympiristokeskuksen lausunto aina, kun
poikkeaminen koskee:

1) luonnonsuojelun kannalta merkittidvad aluetta;

2) rakennussuojelun kannalta merkittdvad kohdetta tai aluetta; tai

3) maakuntakaavassa virkistys-, suojelu- tai lilkennealueeksi varattua aluetta.

Edelld 3 momentissa mainittujen viranomaisten on annettava lausuntonsa kuukauden kuluessa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid poikkeamismenettelysta.

174 § (18.3.2016/196),
Poikkeamispéaiitos

Kunnan on perusteltava poikkeamispaatds siten kuin hallintolaissa (434/2003) sdddetdén. Kunta voi
poikkeamispditoksessd madritd ehtoja poikkeamiselle.

Kunnan on méirittiva poikkeamispéditoksessé aika, jonka kuluessa poikkeamispéétostd vastaavaa
rakennuslupaa on haettava. Méérdaika voi olla enintdén kaksi vuotta. Alueellisen poikkeamisen méérdaika
voi olla kuitenkin enintéén viisi vuotta.

Kunnan on toimitettava poikkeamispdétds hakijalle. Kunnan on toimitettava poikkeamispéitos tai sen
jéljennds my0s niille, jotka ovat tehneet muistutuksen asiassa, seké niille, jotka ovat sitd erikseen pyytaneet.
Jos samassa muistutuksessa on useita muistuttajia, voidaan poikkeamispditos tai sen jdljennds ldhettdd
ainoastaan muistutuksen ensimmadiselle allekirjoittajalle. Ensimmaéinen allekirjoittaja vastaa tiedon
toimittamisesta muille allekirjoittaneille.

Lisédksi kunnan on toimitettava poikkeamispditos viivytyksettd tiedoksi elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskukselle.

Poikkeamispédétokseen sovelletaan, mitd 145 §:ssd sdddetddn lupa- ja valvontamaksusta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdadnnoksid poikkeamispditoksen toimittamisesta.

175 §
Vihiinen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessi

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssd sdddetyin edellytyksin ja rajoituksin myontda
rakennusluvan, kun kysymys on vidhdisestd poikkeamisesta rakentamista koskevasta sddannoksesta,
madrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. (18.3.2016/196),

Rakennuksen teknisié ja néitd vastaavia ominaisuuksia koskevan vihdisen poikkeuksen edellytyksend on
liséksi, ettei poikkeaminen merkitse rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista.
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176 §
Tilapiinen rakennus

Rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:n 2 momentissa sdddetyin edellytyksin ja rajoituksin myontii
rakennusluvan, kun kysymys on tilapdisen rakennuksen rakentamisesta enintddn viiden vuoden ajaksi.
Tilapdisena pidetddn rakennusta, joka sen rakenne, arvo ja kdyttotarkoitus huomioon ottaen on katsottava
tarkoitetun pysytettaviaksi paikallaan enintdén mainitun ajan. (18.3.2016/196)

Tutkittaessa tilapdisen rakennuksen rakentamista koskevaa lupahakemusta on otettava huomioon
rakennuksen tarkoitus sekd lujuuden, terveellisyyden, litkenteen, paloturvallisuuden ja ympéristoon
sopeutuvuuden vaatimukset.

Tilapdistd rakennusta koskevassa lupamenettelyssd on soveltuvin osin noudatettava, mitd 173 §:ssd
sdadetdan.

24 luku

Pakkokeinot ja seuraamukset
176 a § (21.4.2023/752),
Sddnndsten ja miiriysten noudattamisen valvonta

Tédmain lain ja sen nojalla annettujen sdénndsten ja mddrdysten noudattamisen valvonnassa noudatetaan, mita
rakentamislain 146 §:ssd sdddetddn rakennustyon keskeyttdmisestd, 147 §:ssd uhkasakosta ja teettimisuhasta,
148 §:ssé tarkastusoikeudesta, 149 §:ssd avustajan kdyttamisestd ja 150 §:ssé virka-avusta.

L:1la 752/2023 lisétty 176 a § tulee voimaan 1.1.2025.

177 §
Miériys suunnitteluvelvoitteen toteuttamiseksi

Jollei kunta huolehdi tarpeellisten yleiskaavojen tai asemakaavojen laatimisesta taikka pitdmisesti ajan
tasalla ja on ilmeistd, ettd se vaikeuttaa laissa alueiden kdyton suunnittelulle tai rakentamisen ohjaukselle
asetettujen tavoitteiden toteuttamista, ymparistoministerié voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa sitd koskeva
pditos on tehtdva. (21.4.2023/752),

L:lla 752/2023 muutettu 1 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Jollei kunta huolehdi rakennusjirjestyksen, tarpeellisten yleiskaavojen tai asemakaavojen laatimisesta taikka
pitdmisestd ajan tasalla ja on ilmeisté, ettd se vaikeuttaa laissa alueiden kdyton suunnittelulle tai rakentamisen
ohjaukselle asetettujen tavoitteiden toteuttamista, asianomainen ministerié voi asettaa maardajan, jonka
kuluessa sitd koskeva péadtos on tehtiva.

Ennen 1 momentissa tarkoitetun maardyksen antamista on neuvoteltava kunnan kanssa. Kunnalta on myos
pyydettdva asiassa lausunto.

Jollei 1 momentissa tarkoitettua maardystd noudateta, ministerid voi velvoittaa kunnan sithen uhkasakolla.

Mitd edelld tdssd pykéldssd sdddetdén kunnasta, koskee vastaavasti maakunnan liittoa, jollei se huolehdi
tarpeellisesta maakuntakaavan laatimisesta tai sen pitdmisestd ajan tasalla.

Kun ministerié on antanut 1 momentissa tarkoitetun méaardyksen asema- tai yleiskaavan laatimisesta tai
muuttamisesta, on médrayksessa tarkoitetulla alueella voimassa rakennuskielto ja rakentamislain 53 §:ssd
tarkoitettu toimenpiderajoitus. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 5 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Kun ministerié on antanut 1 momentissa tarkoitetun méaardyksen asema- tai yleiskaavan laatimisesta tai
muuttamisesta, on midrdyksen tarkoittamalla alueella voimassa rakennuskielto ja 128 §:ssé tarkoitettu
toimenpiderajoitus.

178 §
Miiriys valtakunnallisen alueidenkiyttotavoitteen toteuttamiseksi
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Jos edellytysten luominen tietylle alueen kdytolle on valtakunnallisen alueidenkiyttotavoitteen
toteuttamiseksi yleisen edun kannalta erittdin tarkedd eikd maakuntakaavassa taikka yleis- tai asemakaavassa
ole osoitettu tarpeellista ratkaisua, asianomainen ministerid voi antaa maakunnan liitolle tai kunnalle tdhin
liittyvid alueen suunnittelutehtdvan hoitamista koskevia maardyksia.

Ennen 1 momentissa tarkoitetun mairdyksen antamista on neuvoteltava maakunnan liiton, kunnan ja niiden
muiden tahojen kanssa, joita asia koskee. Niiltd on my0ds pyydettidva asiasta lausunto.

179 § (21.4.2017/230),

179 § on kumottu L:1la 21.4.2017/230.

180 § (21.4.2023/752),
180 § on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

180 §
Rakennustyon keskeyttiminen

Jos rakennusty6hon tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytéén tai se toteutetaan vastoin timén lain tai sen
nojalla annettuja sddnnoksid tai madrdyksiad taikka myonnetyn luvan tai viranomaishyviksynnin vastaisesti,
rakennustarkastajalla tai rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus kirjallisesti
annettavalla maaraykselld keskeyttia tyo.

Rakennustyon keskeyttdmisestd on viipyméttd ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.
Rakennusvalvontaviranomainen pééttiad, pysytetdanko tyon keskeyttiminen voimassa. Paatostd on
muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei valitusviranomainen toisin méaéraa.

181 § (21.4.2023/752),

181 § on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

181 § (5.11.2021/927)
Markkinavalvonta

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto toimii rakennustuoteasetuksen seké erdiden rakennustuotteiden
tuotehyviksynndstd annetun lain (954/2012) soveltamisalaan kuuluvien rakennustuotteiden mukaisena
markkinavalvontaviranomaisena. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto huolehtii myds muiden
rakennuskohteeseen pysyviksi osiksi liitettdvien rakennustuotteiden markkinavalvonnasta silloin, kun
rakennustuote voi vaikuttaa olennaisten teknisten vaatimusten tdyttymiseen tai jos tuote aiheuttaa vakavan
vaaran ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympéristolle tai omaisuudelle.

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston toiminnasta markkinavalvontaviranomaisena tilanteissa, joissa on
perusteltua syyté epdill, ettd rakennustuote on vaaraksi terveydelle, turvallisuudelle, ympéristolle tai
omaisuudelle taikka se ei ole CE-merkinnén, tyyppihyviaksynnin, varmennustodistuksen, valmistuksen
laadunvalvonnan, muun vapaaehtoisen sertifikaatin tai vastavuoroiseen tunnustamiseen liittyvén sertifikaatin
mukainen, sdddetdin markkinavalvonnasta ja tuotteiden vaatimustenmukaisuudesta seké direktiivin
2004/42/EY ja asetusten (EY) N:o 765/2008 ja (EU) N:o 305/2011 muuttamisesta annetun Euroopan
parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2019/1020, jaljempénd markkinavalvonta-asetus, 11 artiklassa, 25
artiklan 3—5 kohdassa, 26 artiklan 1, 3 ja 4 kohdassa sekd 27 ja 28 artiklassa. Markkinavalvontaviranomaisen
toimenpiteistd tilanteissa, joissa CE-merkitty rakennustuote ei tdyté ilmoitettuja suoritustasoja tai aiheuttaa
riskin, sdddetdin rakennustuoteasetuksen 56—59 artiklassa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston
toimivaltuuksista markkinavalvontaviranomaisena sdddetddan markkinavalvonta-asetuksen 14 artiklassa ja
oikeuksista erdiden tuotteiden markkinavalvonnasta annetun lain (1137/2016) 3 luvussa.

Rakennustuotteen maahantuoja, valmistaja, jakelija tai timén valtuuttama edustaja on velvollinen
korvaamaan tehdysté selvityksestd valtiolle atheutuneet kustannukset, jos selvitys osoittaa, ettd rakennustuote
el vastaa ilmoitettuja suoritustasoja tai sertifikaatissa ilmoitettuja ominaisuuksia. Korvaus on suoraan
ulosottokelpoinen. Sen perimisestéd sdddetdén verojen ja maksujen tdytdntdonpanosta annetussa laissa.
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Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on seurattava rakennustuotteiden kayttimista ja ilmoitettava
havaitsemistaan epdkohdista Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle.

181 a § (21.4.2023/752)
181 a § on kumottu L:1la 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

181 a § (5.11.2021/927)
Rakennustuoteyhteyspiste

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto toimii rakennustuoteasetuksen 10 artiklassa tarkoitettuna
rakennustuoteyhteyspisteena.

182 § (21.4.2023/752)
182 § on kumottu L:1la 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

182§
Uhkasakko ja teettimisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin tdmén lain tai sen nojalla annettujen sddnnosten tai méiédraysten vastaisesti taikka lyo
laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maardama
monijdseninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
markkinavalvontaviranomaisena voi paitoksellddn velvoittaa niskoittelijan midrdajassa oikaisemaan sen,
mitd on tehty tai lyoty laimin. (22.8.2014/682)

Viranomaisen antamaa kieltoa tai madrdystd voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekemétti jitetty
toimenpide teetetddn laiminly6jin kustannuksella.

Uhkasakkoa ja teettimisuhkaa koskevassa asiassa sovelletaan muutoin, mitd uhkasakkolaissa (1113/1990)
sdddetdén.

183 § (21.4.2023/752),
183 § on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

183 §
Tarkastusoikeus

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus tdméan lain mukaisen valvontatehtdvan hoitamiseksi
padstd rakennuskohteeseen ja suorittaa siind tarkastuksia ja tutkimuksia.

Jos on perusteltu syy epdilld, ettd rakentamista tai rakennuksen kunnossapitoa koskevia sddnnoksié,
madrdyksia tai kieltoja on rikottu, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus paistd myds rakennukseen tai
huonetiloihin. Tarkastuksen toimittamisesta on ilmoitettava vdhintddn yhté vuorokautta aikaisemmin
rakennuksen tai huonetilan omistajalle ja haltijalle.

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitettu toimivalta kuuluu 13 a luvun mukaisissa hulevesid koskevissa asioissa
kunnan méédrddmalle monijdseniselle toimielimelle. (22.8.2014/682)

Markkinavalvontaviranomaisella on oikeus kaupassa, varastossa sekd maahantuojan ja valmistajan tiloissa
saada rakennustuote, sen valmistukseen liittyvét ja muut asiakirjat seka tuotteen arvioimiseksi tarpeellinen
muu aineisto ndhtidvaksi. Télld viranomaisella on myds oikeus tehdd markkinavalvontaan liittyvid
tarkastuksia ja tutkimuksia.

184 § (21.4.2023/752)
184 § on kumottu L:1la 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

184§
Virka-apu
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Poliisi on velvollinen antamaan virka-apua kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle ja rakennustuotteiden
markkinavalvontaviranomaiselle timén lain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja méaardysten valvonnassa.

185 § (21.4.2023/752),
Viittaus rikoslakiin

Rangaistus ympariston turmelemisesta, torkeédstd ympériston turmelemisesta, ympéaristorikkomuksesta ja
tuottamuksellisesta ympariston turmelemisesta sdddetddn rikoslain (39/1889) 48 luvun 14 §:ssd ja
rakennussuojelurikoksesta 6 §:ssé.

L:lla 752/2023 muutettu 185 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

185§
Rangaistukset

Joka ilman téssé laissa edellytettyd lupaa tai ilmoitusta aloittaa rakentamisen tai ryhtyy muuhun
toimenpiteeseen vastoin ttd lakia tai sen nojalla annettuja sdédnndksid ja madrayksid taikka muutoin
laiminly® hinelle néissé sdddetyt tai madratyt rakentamista tai ympariston hoitoa koskevat velvollisuutensa,
on tuomittava rakentamisrikkomuksesta sakkoon.

Rangaistus vastoin titd lakia tai sen nojalla annettuja sdédnnoksié taikka kaava- tai lupamairayksié tai kieltoja
tehdyistd ympariston turmelemisesta ja rakennussuojelurikoksesta sdadetién rikoslain (39/1889).48 luvun 1—
4 ja 6 §:ssd.

3 momentti on kumottu L:lla 26.10.2001/893.

186 § (21.4.2023/752),

186 § on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

186 §
Ilmoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyon keskeyttdmisti taikka uhkasakon tai teettimisuhan
kayttdmistd edellyttdvan teon tai laiminlyonnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten.

Ilmoitus saadaan jéttdd tekemaéttd, jos tekoa tai laiminlyontid olosuhteet huomioon ottaen on pidettiva
vihédisend, eikd yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

25 luku

Muutoksenhaku ja viranomaisen oikaisukehotus
187§

Oikaisuvaatimus

Viranhaltijan pditokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kunnan
viranomaiselta on siirretty hdnen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla. Pd4tokseen
tyytymattomalld on oikeus saada asia asianomaisen viranomaisen késiteltédviksi (oikaisuvaatimus). Oikeus
vaatimuksen tekemiseen midrdytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti viranhaltijalle 14 péivan kuluessa paatoksen antamisesta. Padtokseen
on liitettdvd ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisestd. Vaatimus on viipymattd otettava asianomaisen
viranomaisen kasiteltdvéksi.

Jos rakennusvalvontatehtdvd on sopimuksen nojalla annettu toisen kunnan viranhaltijan hoidettavaksi, timén
tekemada hallintopadtostd koskevan oikaisuvaatimuksen késittely madrdytyy rakentamisen sijaintikunnan tai
toimenpiteen suorittamispaikan mukaisesti.

188 § (19.12.2017/976)
Muutoksenhaku kaavan hyviksymispaitokseen (21.4.2023/752),
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L:lla 752/2023 muutettu otsikko tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu: Muutoksenhaku kaavan
ja rakennusjarjestyksen hyviksymispaitokseen

Kaavan hyviksymistd koskevaan paitokseen saa hakea muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen
kunnallisvalituksin noudattaen, miti kuntalaissa sdddetdéin. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 1 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Kaavan ja rakennusjérjestyksen hyvaksymistd koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa sdddetdan. Hallinto-oikeuden péddtokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéa valitusluvan.

Asuntorakentamisen kannalta tai muutoin yhteiskunnallisesti merkittdvéksi katsottavaa asemakaavaa koskeva
valitus on késiteltdva kiireellisend. Muutoksenhakuviranomaisen on kunnan pyynndsté ilmoitettava arvio
siitd, milloin téllaista kaavaa koskeva pddtds annetaan. Jos arvioitua aikaa ei ole mahdollista noudattaa, siitd
on ilmoitettava kunnalle.

Kaavan hyvéksymisti koskevan paitoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun
padtoksen katsotaan kuntalain 140 §:n mukaisesti tulleen kunnan jdsenen tietoon. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 3 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Kaavan tai rakennusjérjestyksen hyviksymistd koskevan pdiatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon
samaan aikaan, kun péditoksen katsotaan kuntalain 140 §:n mukaisesti tulleen kunnan jésenen tietoon.

Jos hankkeen ymparistovaikutukset on arvioitu siten kuin 9 §:n 3 momentissa sdddetdin, kaavaa koskevassa
valituksessa ei saa vedota sithen, ettd hanketta koskeva ymparistovaikutusten arviointi on suoritettu
puutteellisesti. Valitusoikeudesta arvioinnin puuttumisen tai puutteellisuuden perusteella sdddetédan
ympdristovaikutusten arviointimenettelystd annetun lain 34 §:ssi.

188 a § (20.12.2022/1147),
Uusiutuvan energiantuotannon kannalta merkittivia kaavaa koskevan valituksen Kisittely kiireelliseni

Uusiutuvan energiantuotannon kannalta merkittaviksi katsottavaa asemakaavaa koskeva valitus ja 77 a §:ssd
tarkoitettua tuulivoimarakentamista ohjaavaa yleiskaavaa koskeva valitus on kisiteltava
hallintotuomioistuimessa kiireellisend suhteessa muihin timén lain mukaisia kaava-asioita ja lupa-asioita
koskeviin valituksiin.

L:lla 1147/2022 lisdtty 188 a § on véliaikaisesti voimassa 1.1.2023-31.12.2028.

189 § (19.12.2017/976),
Muutoksenhaku kehittimisaluepidtokseen

Alueen nimedmistd kehittdmisalueeksi koskevaan kunnan péatokseen, joka tehddan muutoin kuin kaavan
hyvéksymisen yhteydessé, saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa
sdddetddn. Hallinto-oikeuden pédétdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontéda valitusluvan.

189 a § (19.12.2017/976),
Muutoksenhaku kehittimiskorvauksen méiriimisti koskevaan péitokseen

Kehittdmiskorvauksen méiédrddmistd koskevaan kunnan paitokseen saa hakea muutosta siten kuin kuntalaissa
sdddetddn. Muutoksenhakuoikeus méérdytyy kuitenkin siten kuin hallintolainkdyttolaissa (586/1996)
sdddetddn. Hallinto-oikeuden pédédtdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontéda valitusluvan.

Kiinteiston arvon mééritykseen liittyviltd osin hallinto-oikeuden on pyydettévi asiasta Maanmittauslaitoksen
lausunto, jollei se ole ilmeisen tarpeetonta.

HallintolainkdyttoL. 586/1996 on kumottu L:lla oikeudenkédynnistd hallintoasioissa 808/2019.
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189 b § (19.12.2017/976)
Muutoksenhaku kehittimiskorvauksen maksuunpanopiitokseen

Muutosta kehittdmiskorvauksen maksuunpanoa koskevaan kunnan padtokseen saa hakea valittamalla
hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkdyttolaissa sdddetddn. Maksuunpanon yhteydessid muutosta ei saa
hakea kehittdmiskorvauksen madrdédmisen yhteydessa lainvoimaisesti ratkaistujen korvauksen perusteiden
osalta. Hallinto-oikeuden péatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontdd valitusluvan.

Valitus ei lykkaa paatoksen tdytdntdonpanoa, jollei muutoksenhakuviranomainen toisin paata.

190 § (21.4.2023/752),
Muutoksenhaku muuhun viranomaisen piéatokseen

Muutosta kunnan viranomaisen tdmin lain mukaiseen muuhun kuin 188, 189, 189 a ja 189 b §:ssd
tarkoitettuun paitokseen ja maakunnan liiton 33 §:n 3 momentissa tarkoitettuun péatokseen saa hakea
valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mité oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa
(808/2019) sdddetddn.

Katusuunnitelmaa tai hulevesisuunnitelmaa koskevaan hallinto-oikeuden pditokseen ei saa hakea muutosta
valittamalla siltd osin kuin asia on ratkaistu lainvoiman saaneessa asemakaavassa.

L:lla 752/2023 muutettu 190 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

190 § (19.12.2017/976)
Muutoksenhaku muuhun viranomaisen paitokseen

Muutosta kunnan viranomaisen tdmén lain mukaiseen muuhun kuin 188, 189, 189 a, 189 b ja 190 b §:ssd
tarkoitettuun paitokseen ja maakunnan liiton 33 §:n 3 momentissa tarkoitettuun péatokseen saa hakea
valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkéyttolaissa sdddetdan. Hallinto-oikeuden paatokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéa valitusluvan.

Tamain lain mukaisen paatoksen tehneelld viranomaisella on valitusoikeus hallinto-oikeuden péaéatoksestd, jos
hallinto-oikeus on muuttanut viranomaisen patdstd tai kumonnut sen.

Rakennuslupaa, katusuunnitelmaa tai hulevesisuunnitelmaa koskevaan hallinto-oikeuden paétokseen ei saa
hakea muutosta valittamalla siltd osin kuin asia on ratkaistu lainvoiman saaneessa asemakaavassa.

190 a § (21.4.2023/752)
190 a § on kumottu L:1la 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

190 a § (19.12.2017/976),
Muutoksenhaku Turvallisuus- ja kemikaaliviraston péitokseen

Muutosta Turvallisuus- ja kemikaaliviraston 181 §:ssé tarkoitettuun paatokseen saa hakea valittamalla
hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkdyttolaissa sdddetdéin. Hallinto-oikeuden paitdkseen saa hakea
muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéda valitusluvan.

Tamain lain mukaisen paatoksen tehneelld viranomaisella on valitusoikeus hallinto-oikeuden pédatoksestd, jos
hallinto-oikeus on muuttanut viranomaisen paétostd tai kumonnut sen. Markkinavalvontaviranomaisen timén
lain tai rakennustuoteasetuksen nojalla antamaa paitostd on noudatettava muutoksenhausta huolimatta.

190 b § (21.4.2023/752)
Muutoksenhaku kunnan viranomaistehtiiviii ja hulevesien hallintaa koskevaan taksapiitokseen

Viranomaistehtévisti ja hulevesien hallinnasta kunnalle perittdvdan maksun perusteena olevan taksan
hyvéksymispadtokseen saa hakea muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mité kuntalaissa
sdddetdén.

L:lla 752/2023 muutettu 190 b § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:
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190 b § (19.12.2017/976)
Muutoksenhaku kunnan tarkastus- ja valvontatehtivii seki hulevesien hallintaa koskevaan taksapiitokseen

Tarkastus- ja valvontatehtivistd, muista viranomaistehtévistd sekd hulevesien hallinnasta kunnalle perittdvin
maksun perusteena olevan taksan hyviksymispadtokseen saa hakea valittamalla muutosta siten kuin
kuntalaissa sdddetdén. Hallinto-oikeuden paétdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein
hallinto-oikeus myontda valitusluvan.

191§
Valitusoikeus kaavan hyviksymisti koskevasta péitoksesti (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu otsikko tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu: Valitusoikeus kaavan ja
rakennusjérjestyksen hyviaksymistd koskevasta padtoksesta

Sen lisdksi, mitd kuntalain 137 §:ssé sdddetdédn valitusoikeudesta, viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyviksymistd koskevasta padtoksesti. Valitusoikeus on myods maakunnan
liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankdyt6lld on vaikutuksia. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 1 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Sen lisdksi, mitd kuntalain 137 §:ssé sdddetdédn valitusoikeudesta, viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan ja rakennusjirjestyksen hyvaksymisti koskevasta padtoksestd. Valitusoikeus
on my0s maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla tai
rakennusjérjestykselld on vaikutuksia. (21.4.2017/230)

Sen lisdksi, mitd muutoksenhausta erikseen sdddetdin, on rekisterdidylld paikallisella tai alueellisella
yhteisolld toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvéksymisti koskevasta
padtoksestd. Maakuntakaavan hyviksymistd koskevasta paitoksestd on valitusoikeus myds valtakunnallisella
yhteisolla, jos kyse on valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden vastaisuudesta. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 2 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Sen liséksi, mitd muutoksenhausta erikseen sidddetddn, on rekisterdidylld paikallisella tai alueellisella
yhteisolld toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan oikeus valittaa kaavan ja rakennusjérjestyksen
hyvéksymistd koskevasta pddtoksestd. Maakuntakaavan hyviksymistd koskevasta padtoksestd on
valitusoikeus myds valtakunnallisella yhteisolld, kun kysymys on valtakunnallisten
alueidenkéyttotavoitteiden vastaisuudesta.

Poiketen siitd, mitd valitusoikeudesta kuntalain 92 §:ssd sdddetddn, vaikutukseltaan vihéisestd muun
asemakaavan kuin ranta-asemakaavan muutoksesta valitusoikeus on niilld, joiden oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun pdatos vilittdomasti vaikuttaa. Muutoin téllaisen asemakaavan muutoksen valitusoikeudesta on
voimassa, miti edelld tdmén pykalin 1 ja 2 momentissa sdddetdéin. Vaikutukseltaan vahéisend ei ole pidettdva
asemakaavan muutosta, jossa muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen padasiallista kayttotarkoitusta,
supistetaan puistoja tai muita ldhivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai
rakennuksen sallittua korkeutta ympéristoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetddn rakennetun
ympériston tai luonnonympéristdn arvojen sdilymistd taikka muutetaan kaavaa muulla néihin rinnastettavalla
tavalla. (29.12.2006/1441)

Muilla kuin kunnalla ei ole oikeutta hakea muutosta hallinto-oikeuden paitokseen, jolla hallinto-oikeus on
kumonnut kunnan viranomaisen tekemén kaavan hyvaksymistd koskevan pditoksen. Jos ranta-asemakaavan
laatimisesta on huolehtinut maanomistaja, hiinelld on kuitenkin oikeus valittaa hallinto-oikeuden péaatoksesta.
Muilla kuin maakunnan liitolla tai kunnalla ei ole oikeutta hakea muutosta hallinto-oikeuden péétdkseen,
jolla hallinto-oikeus on kumonnut maakuntakaavan. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 4 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:
Muilla kuin kunnalla ei ole oikeutta hakea muutosta hallinto-oikeuden paitokseen, jolla hallinto-oikeus on

kumonnut kunnan viranomaisen tekemén kaavan tai rakennusjérjestyksen hyviaksymistd koskevan péétoksen.
Jos ranta-asemakaavan laatimisesta on huolehtinut maanomistaja, hanelld on kuitenkin oikeus valittaa
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hallinto-oikeuden paitoksestd. Muilla kuin maakunnan liitolla tai kunnalla ei ole oikeutta hakea muutosta
hallinto-oikeuden péaitokseen, jolla hallinto-oikeus on kumonnut maakuntakaavan. (8.1.2016/28)

KuntalL 365/1995 on kumottu L:lla 410/2015, ks. KuntalL 410/2015 137 §. Ks. rekisterdidyn yhteison
valitusoikeudesta Maankaytto- ja rakennusA 895/1999 92 §.

192 § (21.4.2023/752)
192 § on kumottu L:1la 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

192 § (22.12.2009/1589)
Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapiitoksesti sekd maisematyolupa- ja purkamislupapiitoksesti

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapéditoksestd on:
1) viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa;
4) kunnalla; seka

5) toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistiminen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ympdéristovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

(5.11.2021/927)

Valitusoikeus maisematy0lupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskevasta paédtoksesté on:
1) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos valittomaésti vaikuttaa;

2) kunnan jasenelld; seka

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paétds vaikuttaa.
(21.4.2017/230),

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta pdétoksestd on myds elinkeino-, litkkenne- ja
ympdéristokeskuksella silloin, kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdva. Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvén valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittivéin rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myos elinkeino-,
litkenne- ja ympéristokeskuksella. (21.4.2017/230)

193 § (21.4.2023/752)
193 § on kumottu L:1la 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

193 § (21.4.2017/230),
Valitusoikeus poikkeamispidtoksesti ja suunnittelutarveratkaisusta

Valitusoikeus poikkeamispéatoksestd sekd suunnittelutarveratkaisua koskevasta 137 ja 137 a §:n mukaisesta
paitoksesti on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;
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3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

4) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pdatods valittomasti vaikuttaa;
5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paétos vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekister6idylld yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdéristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistiminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen; sekd

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

194 § (13.6.2018/465),
Valitusoikeus erillisesti tonttijaosta

Valitusoikeus erillisen tonttijaon hyviksymisesta on:
1) samassa korttelissa olevan, tonttijaolla jaettavaan alueeseen rajoittuvan kiinteiston omistajalla ja haltijalla;

2) muulla kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jos pddtds voi olennaisesti vaikuttaa kiinteiston rakentamiseen
tai muuhun kdyttdmiseen; seka

3) kunnalla.

195 § (22.12.2009/1589)
Viranomaisen oikaisukehotus kaava-asiassa

Sen estamittd, mitd tdssd laissa sdddetddn muutoksenhausta, elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskus voi
kunnan hyvéksyttyd yleiskaavan tai asemakaavan tehda kunnalle kirjallisen oikaisukehotuksen, jos kaava on
laadittu ottamatta huomioon valtakunnallisia alueidenkiyttotavoitteita tai muutoin vastoin lain sédnnoksid ja
on yleisen edun mukaista saattaa asia uudelleen kunnassa paitettéviksi.

Oikaisukehotus tulee tehdd kaavaa koskevan paiatoksen valitusajan kuluessa. Oikaisukehotuksen antamiseen
el saa valittamalla hakea muutosta.

Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen on ilmoitettava oikaisukehotuksen tekemisesti hallinto-
oikeudelle. Hallinto-oikeuden on ilmoituksen saatuaan lidhetettdva kunnalle tiedot paatoksestd tehdyisti
valituksista. Hallinto-oikeuden tulee myo6s ilmoittaa valittajille tehdysté oikaisukehotuksesta.

Oikaisukehotuksen johdosta kunnanvaltuuston on tehtdva kaavaa koskeva paatos. Jollei valtuusto tee padtosta
kuuden kuukauden kuluessa oikaisukehotuksesta, kaavan hyviksymispéitds on katsottava rauenneeksi.

196 §
Oikaisukehotuksen johdosta tehdyn piitoksen vaikutus valituksiin

Jos kunnan aiemmasta péaitoksesta oli tehty valitus hallinto-oikeudelle, kunnan on ilmoitettava kirjallisesti
oikaisukehotuksen johdosta tehdystd uudesta paatoksestd hallinto-oikeudelle seki valituksen tehneille.
Aikaisemmasta paatoksestd tehtyjen valitusten katsotaan kohdistuvan uuteen hyviksymispéaéatokseen. Jos
kunta pysyttdd hyviksymistd koskevan pdatoksen entiselldéin, muilla kuin valituksen jo tehneilld ei ole
oikeutta muutoksenhakuun. Elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskuksella on kuitenkin valitusoikeus.
(22.12.2009/1589),

Jos kunta paittdd muuttaa hyvéksyttyé kaavaa, hallinto-oikeuden on varattava valituksen tehneille tilaisuus
tdydentdd tai muuttaa valitustaan. Télloin myos muilla valitukseen oikeutetuilla on oikeus hakea muutosta
paitokseen siltd osin kuin kaavaa on muutettu.

Jos peruste hallinto-oikeudelle tehdylti valitukselta poistuu kunnan muutettua paitostddn tai palautettua sen
uudelleen kisiteltdviksi, hallinto-oikeus antaa ratkaisun tehtyyn kulukorvausvaatimukseen.

26 luku
Eriniisia sidinnoksii
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197 § (21.4.2023/752),
Suhde muuhun lainsdddantoon

Kaavaa hyviksyttidessd ja vahvistettaessa on sen lisdksi, mitd tdssd laissa sdddetddn, noudatettava, mitd
luonnonsuojelulain 10 luvussa sdddetddn. Muuta viranomaispéétosta tehtdessd on lisdksi noudatettava, mita
luonnonsuojelulaissa ja sen nojalla sdddetéén.

Kaavaa laadittaessa, hyviksyttiessi ja vahvistettaessa on sen lisdksi, mitd tdssé laissa sdddetédn,
noudatettava, mitd muinaismuistolain (295/1963)_13 §:ssd sdddetddn. Muuta viranomaispaitosté tehtdessa on
lisdksi noudatettava, mitd muinaismuistolaissa sdadetdan.

L:1la 752/2023 muutettu 197 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

197 §
Suhde muuhun lainsdddantoon

Kaavaa hyviksyttdessd ja vahvistettaessa on tdmén lain lisdksi noudatettava luonnonsuojelulain 5 lukua.
Lupa-asiaa ratkaistaessa ja muuta viranomaispdétostd tehtdesséd on lisdksi noudatettava luonnonsuojelulakia.
(5.1.2023/15),

Jos rakennus- tai toimenpidelupahakemus on hylitty luonnonsuojelulain 39 §:sti johtuvan rajoituksen vuoksi
eikd luvan myontdmiselle olisi ollut muutoin estettd, maanomistajalla on, jollei hdn luvan epdédmisen johdosta
voi kdyttdd maataan kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla, oikeus saada haitasta valtiolta korvaus.
Korvausvelvollisuutta arvioitaessa ei oteta huomioon kiinteistdjaotuksessa tai omistussuhteissa 20 paivin
elokuuta 1998 jilkeen tapahtuneita muutoksia. Jos alue on rakennuslain nojalla ennen mainittua paivéia
vahvistetussa seutu- tai yleiskaavassa osoitettu suojelu- tai virkistysalueeksi, ei korvausvelvollisuutta
arvioitaessa oteta myoskddn huomioon kiinteistdjaotuksessa tai omistussuhteissa seutu- tai yleiskaavan
vahvistamisen jdlkeen tapahtuneita muutoksia. (5.1.2023/15)

Kaavaa laadittaessa, hyviksyttiessd ja vahvistettaessa on sen lisdksi, mitd tissd laissa sdddetdén,
noudatettava, mitd muinaismuistolain (295/1963)_13 §:ssé sdddetddn. Lupa-asiaa ratkaistaessa ja muuta
viranomaispddtosta tehtiessd on lisdksi noudatettava, mitd muinaismuistolaissa sdddetdan.

198 §
Eriiden péitosten tiedoksi antaminen

Valtioneuvoston 22 §:ssé tarkoitettu paédtds annetaan julkipanon jalkeen.

Hallinto-oikeuden pddtds 188 §:n 1 momentissa tarkoitetussa asiassa annetaan julkipanon jilkeen.
Ympéristoministerion 177 §:n 1 momentissa ja 178 §:ssé tarkoitettu pdédtds annetaan samoin julkipanon
jalkeen. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 2 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Hallinto-oikeuden péétos 188 §:n 1 momentissa tarkoitetussa asiassa annetaan julkipanon jilkeen. Hallinto-
oikeuden ja kunnan viranomaisen paitos lupa-asiassa sekd kunnan viranomaisen ja hallinto-oikeuden péaatos
171 ja 172 §:ssé tarkoitetussa poikkeamista koskevassa asiassa annetaan julkipanon jélkeen.
Ymparistoministerion 177 §:n 1 momentissa ja 178 §:ssd sekd elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksen
38 §:n 2 momentissa ja 179 §:ssé tarkoitettu padtds annetaan samoin julkipanon jilkeen. (18.3.2016/196)

Paitoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon silloin, kun se on annettu.
199 § (16.12.2016/1150)

199 § on kumottu L:1la 16.12.2016/1150.

200 § (21.4.2023/752)
Eriiden péitosten voimaantulo

Kaava, tonttijako, rakennuskielto, toimenpiderajoitus ja 33 §:n 3 momentin mukainen rakentamisrajoitus
tulevat voimaan, kun ne on saatettu yleisesti tiedoksi silld tavoin kuin asetuksella tarkemmin sdadetdan.
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Rakennuskielto, jota tarkoitetaan 53 §:n 3 momentissa, tulee kuitenkin voimaan kaavan
hyvéksymispaatoksella.

Padtos asemakaavan, yleiskaavan ja maakuntakaavan hyviksymisestd on saatettava yleisesti tiedoksi.
Kunnan ilmoituksista sdddetddn kuntalain 108 §:ssd. Sama koskee péaatostd toimenpiderajoituksesta ja 33 §:n
3 momentin mukaisesta rakentamisrajoituksesta.

Kunnan on viipymatté ldhetettdvd 2 momentissa tarkoitettu paétos tiedoksi asetuksella tarkemmin
sdadettiville viranomaisille.

Kaavan tai siitd laaditun lyhennelmén on oltava kohtuullisesta hinnasta yleison saatavana.

L:lla 752/2023 muutettu 200 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

200 §
Eriiden péitosten voimaantulo

Kaava, rakennusjarjestys, tonttijako, rakennuskielto, toimenpiderajoitus ja 33 §:n 3 momentin
rakentamisrajoitus tulevat voimaan, kun ne on saatettu yleisesti tiedoksi silld tavoin kuin asetuksella
tarkemmin sdddetdin. Rakennuskielto, jota tarkoitetaan 53 §:n 3 momentissa, tulee kuitenkin voimaan
kaavan hyviaksymispaatoksella.

Péétos asemakaavan, yleiskaavan, maakuntakaavan ja rakennusjérjestyksen hyvaksymisestd on saatettava
yleisesti tiedoksi niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan. Sama koskee pditosté
rakennuskiellosta, toimenpiderajoituksesta ja 33 §:n 3 momentin rakentamisrajoituksesta.

Kunnan tulee ldhettdd viipymattd 2 momentissa mainittu pdétos tiedoksi asetuksella tarkemmin sdddettiville
viranomaisille.

Kaavan tai siitd laaditun lyhennelmén sekd rakennusjérjestyksen on oltava kohtuullisesta hinnasta yleison
saatavana.

201 § (22.12.2009/1589),
Kaavapéiitoksen tiytintoonpanokelpoisuus

Maakuntahallitus voi valitusajan kuluttua méératd maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kunnanhallitus voi valitusajan kuluttua maarita yleis- ja asemakaavan tulemaan voimaan
ennen kuin se on saanut lainvoiman kaava-alueen siltd osalta, johon valitusten tai oikaisukehotuksen ei voida
katsoa kohdistuvan. Kunnan on annettava paitos viivytyksettd tiedoksi valittajille ja
muutoksenhakuviranomaiselle sekd, jos madrdys koskee oikaisukehotuksen kohteena olevaa kaavaa,
elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskukselle. Muutoksenhakuviranomainen voi kieltdd paatdksen
taytdntoonpanon. (8.1.2016/28)

Jos viranomainen on 195 §:n nojalla tehnyt kaavan hyviksymispédédtoksestd oikaisukehotuksen, kaavan
tdytantoonpano keskeytyy sithen asti, kun kunnanvaltuusto on tehnyt asiassa uuden paiatoksen, jollei
kunnanhallitus ole 1 momentin nojalla maardnnyt kaavan osaa tulemaan voimaan.

201 a § (21.4.2023/752)

201 a § on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

201 a § (29.12.2006/1441)
Rakennusluvan kisittely lainvoimaa vailla olevan kaavan perusteella (13.12.2013/989)

Rakennuslupa voidaan valitusajan umpeen kuluttua myontda 53 §:n 3 momentin ja 81 §:n 1 ja 2 momentin
estdméttd lainvoimaa vailla olevan, hyviksytyn asemakaavan perusteella. Rakennusluvassa on télloin
madrattava, ettei rakentamista saada aloittaa ennen kuin asemakaava on tullut voimaan. Lupa katsotaan
rauenneeksi, jos asemakaava ei tule voimaan.
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Mitd 1 momentissa sdddetddn rakennusluvan myontdmisestd asemakaavan perusteella, sovelletaan myds 77 a
§:ssé tarkoitetun rakennusluvan myontdmiseen tuulivoimalan rakentamiseen yleiskaavan perusteella.

(13.12.2013/989)

202 § (21.4.2023/752)
Muun paitoksen tiytintoonpanokelpoisuus

Rakentamisrajoitusta, tonttijakoa, katusuunnitelmaa, rakennuskieltoa, toimenpiderajoitusta ja
kehittdmisalueeksi nimedmisti koskevassa padtoksessd voidaan midriti padtds tulemaan voimaan ennen kuin
se on saanut lainvoiman. Muutoksenhakuviranomainen voi kieltdd paatoksen tdytantodnpanon.

L:1la 752/2023 muutettu 202 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

202 § (30.12.2008/1129)
Muun péitoksen tiytintoonpanokelpoisuus

Rakennusjarjestyksen hyvéksymistd, rakentamisrajoitusta, tonttijakoa, katusuunnitelmaa, rakennuskieltoa,
toimenpiderajoitusta, kehittimisalueeksi nimedmisté ja tyyppihyviaksynnédn peruuttamista koskevassa
padtoksessd voidaan madrdta pddtds tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Muutoksenhakuviranomainen voi kieltdd paitoksen taytantdonpanon.

203 § (21.4.2023/752)
Muutoksenhaun yhteydessi kaavaan tehtiviit muutokset

Muutoksenhakuviranomainen voi tehdd kaavaan oikaisunluonteisia korjauksia. Muutoksenhakuviranomainen
voi kunnan tai maakunnan liiton suostumuksella tehdi kaavaan my6s véihéisia tarkistuksia, jos tarkistuksilla
ei ole vaikutusta muiden kuin siithen suostuneiden etuun tai oikeuteen.

L:1la 752/2023 muutettu 203 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

203 § (30.12.2008/1129)
Muutoksenhaun yhteydessi kaavaan ja rakennusjirjestykseen tehtivit muutokset

Muutoksenhakuviranomainen voi tehdi kaavaan ja rakennusjirjestykseen oikaisunluonteisia korjauksia.
Muutoksenhakuviranomainen voi kunnan tai maakunnan liiton suostumuksella tehdd kaavaan myos védhdisia
tarkistuksia, jos tarkistuksilla ei ole vaikutusta muiden kuin siihen suostuneiden etuun tai oikeuteen.

204 § (21.4.2023/752)
Kaavan muuttaminen ja kumoaminen

Miti téssd laissa sdddetdén kaavan laatimisesta, sovelletaan myos niitd muutettaessa ja kumottaessa.

L:1la 752/2023 muutettu 204 § tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

204 §
Kaavan ja rakennusjiirjestyksen muuttaminen ja kumoaminen

Mité téssd laissa sdddetddn kaavan ja rakennusjirjestyksen laatimisesta, sovelletaan vastaavasti my0s niitd
muutettaessa ja kumottaessa.

204 a § (22.8.2014/682)
Kaavoituksesta, tonttijaosta ja hulevesisuunnitelmasta aiheutuvien téiden suorittaminen

Tontin tai muun kiinteiston omistaja ja haltija on velvollinen sallimaan kaavoituksesta, tonttijaosta tai
hulevesisuunnitelmasta aiheutuvien tdiden suorittamisen alueellaan. Toimituksessa asetettua merkkia ei saa
luvatta poistaa, siirtdd tai vahingoittaa. Jollei merkkeja ole tarkoitettu ainoastaan lyhytaikaisiksi, ne on
sijoitettava rakennukseen tai aitaan taikka maahan mahdollisuuksien mukaan siten, etteivét ne haittaa
kiinteiston tavanmukaista kadyttdmistd eivdtkd aiheuta viltettivissd olevaa ympériston rumentumista.

205 § (22.12.2009/1589)
Viranomaisen tiedonsaantioikeus
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Asianomaisella ministeriollé ja elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskuksilla on oikeus saada kunnilta,
maakuntien liitoilta ja muilta viranomaisilta maksutta néilld olevia alueiden kdyton ja rakennetun ympaériston
seurannan kannalta tarpeellisia tietoja seké tdmén lain mukaista valvonta- ja muuta viranomaistehtdvaa varten
tarpeellisia asiakirjoja siten kuin valtioneuvoston asetuksella tarkemmin sidédetién.

Erdiden paitosten ldhettdmisestd tiedoksi viranomaisille sdddetdén erikseen.

206 §
Tarkemmat sdinnokset

Tarkempia sdédnnoksid tdimén lain tdytdntdonpanosta annetaan asetuksella.
Asianomainen ministerid voi antaa sdédnnoksiéd kaavoissa kéytettdvistd merkinndista.

3 momentti on kumottu L:lla 13.12.2013/917.

26 a luku (16.12.2016/1150)

Valtioiden rajat ylittiiviat ympéristovaikutukset
206 a § (11.11.2022/913)
Suomen alueelle laadittavaan kaavaan liittyvi ilmoitus- ja neuvotteluvelvollisuus

Jos tdmién lain mukaan laadittavan kaavan toteuttamisella on todennékoisesti merkittdvia
ympéristovaikutuksia toisen Euroopan unionin jisenvaltion alueelle, Suomen ympéristokeskuksen tai
valtioneuvoston asetuksella sdddettdvin valtion muun vastuuviranomaisen on huolehdittava tiettyjen
suunnitelmien ja ohjelmien ympaéristdvaikutusten arvioinnista annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston
direktiivin 2001/42/EY, jéljempédnd SOVA-direktiivi, 7 artiklassa sdddetystd ilmoitusmenettelysti ja
neuvottelujen kdymisestd kaavan toteuttamisen merkittavistd ympdristovaikutuksista toisen jisenvaltion
kanssa.

Jos 1 momentissa tarkoitettuja merkittavid ymparistovaikutuksia todenndkdisesti aiheutuu Suomea
velvoittavan kansainvélisen sopimuksen osapuolena olevan valtion alueelle tai merkittivien
ympdristovaikutusten kohteena oleva valtio sitd pyytdd, Suomen ymparistokeskuksen on vastaavasti
huolehdittava ilmoitus- ja neuvottelutehtdvistd kyseisen valtion kanssa.

206 b § (16.12.2016/1150),
Suomen alueelle laadittavaan kaavaan liittyvi ilmoitus- ja neuvottelumenettely

Jos valmisteltavana olevan kaavan toteuttamisella voi olla todennidkdisesti merkittidvid vaikutuksia toisen
valtion alueelle, kaavoituksesta vastaavan viranomaisen tulee viipyméttd toimittaa ilmoitus kaavoituksen
vireille tulosta Suomen ympéristokeskukselle. [lmoitukseen tulee liittdd kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seki kdytettidvissa oleva kaavan valmisteluaineisto. (11.11.2022/913)

Jos Suomen ympéristokeskus katsoo, ettd kaavan toteuttamisella on 206 a §:ssé tarkoitettuja merkittivia
ympéristovaikutuksia, tai jos merkittdvien ymparistovaikutusten kohteena oleva valtio sitd pyytdd, Suomen
ympéristokeskuksen on ilmoitettava vaikutusten arvioinnista ja toimitettava kdytettdvissi oleva aineisto
kaavan toteuttamisen ymparistovaikutusten toteamiseksi toiselle valtiolle. Toiselle valtiolle toimitettavaa
aineistoa on kaavan laatimisen edetessd tdydennettdvd kaavaselostuksella sen valmistuttua. Suomen

ympéristokeskus toimittaa toiselle valtiolle annettavan ilmoituksen tiedoksi ulkoministeriolle.
(11.11.2022/913)

Kaavan toteuttamisesta toisen valtion alueelle aiheutuvat ympéristovaikutukset kuvaava aineisto on
tarvittaessa riittaviltd osin kddnnettava vastaanottavan valtion viralliselle kielelle. Kaannosten kustannuksista
vastaa kaavan laatimisesta vastaava viranomainen.

Jos valtio, jolle aineisto on toimitettu, 30 pdivédn kuluessa ilmoituksen saamisesta ilmoittaa haluavansa
neuvotella asiasta, vastuuviranomaisen on aloitettava neuvottelut laadittavan kaavan toteuttamisen
aiheuttamista todenndkoisista rajat ylittdvistd merkittavistd ymparistovaikutuksista. Neuvotteluissa sovitaan
jarjestelyistd, joita noudatetaan annettaessa viranomaisille seké yleisolle tilaisuus esittdd kohtuullisessa ajassa
mielipiteensd siind valtiossa, johon kohdistuu todenndkdisesti merkittévid ympéristovaikutuksia.
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Kaavaa laadittaessa on otettava huomioon valtioiden vélisten neuvottelujen tulokset.

Tarkempia sddnnoksid ilmoitus- ja neuvottelumenettelystd voidaan antaa valtioneuvoston asetuksella.

206 ¢ § (11.11.2022/913)
Kaavan hyviksyminen ja siitd tiedottaminen

Kaavan laativan viranomaisen on viipymaéttd toimitettava tieto 206 b §:ssé tarkoitetun kaavan hyviksymisesti
Suomen ympéristokeskukselle. Vastuuviranomaisen on ilmoitettava kaavan hyviksymisesti ja toimitettava
SOVA-direktiivin 9 artiklassa edellytetyt tiedot ja asiakirjat valtiolle, jonka kanssa on kayty 206 b §:n
mukaiset neuvottelut.

27 luku

Voimaantulo- ja siirtymisiinnokset
207 §

Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2000.

Lain 114 §:ssd méaéritellyn véhittdiskaupan rakentamiseen tai sen vaatiman alueen asema- tai rakennuskaavan
laatimiseen sovelletaan kuitenkin sen liséksi, mitd rakennuslaissa tai sen nojalla sdédetdén, 1 pdivastd
maaliskuuta 1999 seuraavia tdimén lain sddnnoksié:

1) 54 §:n 2 momentin vaatimusta asemakaavan laatimisesta niin, ettd luodaan edellytykset palvelujen
alueelliselle saatavuudelle;

2) 58 §:n 3 momentin sddnndstd asemakaavan oikeusvaikutuksista; seké
3) 125 §:n 4 momentin mukaista rakennuslupavelvollisuutta.

Edelld 2 momentissa tarkoitettuja sddnnoksid sovelletaan sellaiseen vihittiiskaupan suuryksikon
rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemiseen seké sellaiseen kaavan hyviaksymispéétokseen, joka
tehddin 2 momentissa tarkoitettuna pdivéni tai sen jilkeen, mutta ennen tdmin lain voimaantuloa.
Menettelyyn viranomaisessa sekd muutoksenhakuun sovelletaan rakennuslain asianomaisia sdannoksia.

4 momentti on kumottu L:lla 5.1.2023/15.
Ennen timin lain voimaantuloa voidaan ryhtyé lain tdytdntoonpanon edellyttdmiin toimiin.

208 §
Yleiset siirtymésainnokset

Talld lailla kumotaan 16 paivédni elokuuta 1958 annettu rakennuslaki (370/1958) sithen my6hemmin tehtyine
muutoksineen. Muussa laissa oleva viittaus rakennuslakiin ja sen mukaisiin kaavoihin tarkoittaa timén lain
voimaantulon jilkeen viittausta tdhdn lakiin ja sen mukaisiin kaavoihin.

Hallintoviranomaisessa tai tuomioistuimessa timén lain voimaan tullessa vireilld olevissa asioissa
noudatetaan tdmén lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksid, jollei 207 §:n 2 ja 3 momentista muuta
johdu tai jollei jéljempédna toisin sdddeta.

209 §
Kaavoja, rakentamisméiriyksii ja rakennusjirjestysti koskevat yleiset siirtymiisiéinnokset

Ennen tdmin lain voimaantuloa rakennuslain nojalla hyviksytty kaava voidaan rakennuslain nojalla
vahvistaa ja saattaa voimaan tdmaén lain voimaantulon jilkeenkin.

Ennen tdmin lain voimaantuloa annetut ja Suomen rakentamisméadridyskokoelmassa julkaistut

rakentamisméériykset ja -ohjeet ovat voimassa tdimén lain mukaisina talonrakentamista ja sen korjaus- ja
muutosty6td koskevina rakentamisméaérdyksind ja -ohjeina.
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Ennen tdmin lain voimaantuloa hyvéksytty rakennusjdrjestys on voimassa tai voidaan saattaa voimaan timén
lain mukaisena rakennusjirjestyksend.

Tadmaén lain voimaan tullessa valmisteltavana oleva asemakaava, yleiskaava ja rakennusjérjestys voidaan
kahden vuoden kuluessa timén lain voimaantulosta hyvéksya, jos kaavaa laadittaessa on timén lain 8 luvun
sdannosten asemesta noudatettu kaavoitusmenettelyd koskevia ja rakennusjérjestysté laadittaessa sitd
koskevia vastaavia rakennuslain ja sen nojalla annettuja sddnnoksia. Tamén lain voimaan tullessa
valmisteltavana oleva asemakaava ja yleiskaava voidaan sen estamittd, ettei kaavaa valmisteltaessa ole
laadittu 63 §:n mukaista osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, edelld mainitun médrdajan jélkeenkin
hyviksyaé, jos se on perusteltua ottaen huomioon kaavan valmisteluvaihe tdmén lain voimaan tullessa.
Hyvéksymispéétokseen ja sitd koskevaan muutoksenhakuun sovelletaan timén lain sddnnoksia.

Mitd 4 momentissa sdddetddn, koskee myos valmisteltavana olevan seutukaavan hyviksymista
maakuntakaavana, valmisteltavana olevan rakennuskaavan hyvéksymistd asemakaavana ja valmisteltavana
olevan rantakaavan hyvéksymisti 10 luvussa tarkoitettuna ranta-asemakaavana.

Mitéd 60 §:ssd sdddetddn asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, sovelletaan rakennuslain mukaiseen
asema- ja rakennuskaavaan siten, ettd 60 §:n 2 momentin mukainen 13 vuoden méérdaika alkaa timén lain
voimaan tullessa.

210 §
Voimassa olevaa seutukaavaa koskeva siirtymésiinnos

Rakennuslain nojalla voimaan tullut seutukaava on voimassa rakennuslain mukaisin seutukaavan
oikeusvaikutuksin, kunnes se korvataan timén lain mukaisella maakuntakaavalla tai kumotaan. Jollei
seutukaavaa 10 vuoden kuluessa tdmén lain voimaantulosta korvata maakuntakaavalla tai kumota, se on
voimassa tdmén lain mukaisena maakuntakaavana.

Sen estamittd, mitd seutukaavan oikeusvaikutuksista on sdddetty, kunta voi kuitenkin asianomaisen
ministerion suostumuksella ja maakunnan liittoa kuultuaan erityisesta syystd hyviksya yleiskaavan
seutukaavasta poiketen, jos yleiskaavan laatimisen yhteydessé seutukaavassa osoitettu maankdyttoratkaisu
todetaan vanhentuneeksi. Talloin on kuitenkin huolehdittava siité, ettd yleiskaava sopeutuu seutukaavan
kokonaisuuteen ja otettava soveltuvin osin huomioon, mitéd 28 §:ssd sdddetdén.

211 §
Voimassa olevaa yleiskaavaa koskeva siirtymisiannos

Rakennuslain nojalla voimaan tullut vahvistettu yleiskaava on voimassa timin lain mukaisena
oikeusvaikutteisena yleiskaavana ja vahvistamaton yleiskaava oikeusvaikutuksettomana yleiskaavana.

212§
Voimassa olevaa asemakaavaa ja tonttijakoa koskeva siirtymésiinnos

Rakennuslain nojalla voimaan tullut asemakaava on voimassa tdimén lain mukaisena asemakaavana.
Rakennuslain nojalla voimaan tullut tonttijako on voimassa tdméan lain mukaisena sitovana tonttijakona.

Rakennuslain nojalla voimaan tullut asemakaava, jonka alueella ei ole hyviksyttyé tonttijakoa, on voimassa
tdmén lain mukaisena asemakaavana, jossa tdmén lain 78 §:n mukaisesti edellytetdéin laadittavaksi erillinen
tonttijako.

Rakennuslain nojalla voimaan tullut ensimméinen asemakaava on voimassa tdmén lain mukaisena
ensimmadisend asemakaavana, jota koskevat tdmén lain 104 §:n mukaiset katualueen luovutusperusteet.

213 §
Voimassa olevaa rakennuskaavaa koskeva siirtymésiinnos

Rakennuslain nojalla voimaan tullut rakennuskaava on voimassa tdmén lain mukaisena asemakaavana, jossa
ei ole sitovaa tonttijakoa.
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Edelld 1 momentissa tarkoitettuun asemakaavaan sovelletaan katualueen luovutusperusteen osalta
luovutuksen madraa laskettaessa tdimin lain 104 §:n sijaan rakennuslain rakennuskaavaa koskevia
sdannoksia.

Jos liikenneverkossa tai maankdytdssi tapahtuu kaavoituksesta johtuen asemakaavassa osoitetun
litkennealueen kannalta olennaisia muutoksia, 1 momentissa tarkoitetun asemakaavan litkennealueet on
tarpeellisilta osin kaavan muutoksella muutettava vastaamaan 83 §:n 4 momentin vaatimuksia. Muutoin 1
momentissa tarkoitetun asemakaavan muutos voidaan 10 vuoden kuluessa timén lain voimaantulosta
hyviksyé sen estimétti, mitd 83 §:n 4 momentissa sdddetdén yleisten teiden litkennealueiden osoittamisesta.

214 §
Voimassa olevaa rantakaavaa koskeva siirtyméisiinnos

Rantakaava on voimassa tdmin lain mukaisena asemakaavana, johon sovelletaan tdimin lain 10 luvussa
tarkoitettua ranta-asemakaavaa koskevia saannoksia.

Tédmain lain voimaan tullessa voimassa ollutta rantakaavaa ei pidetd 104 §:ssé tarkoitettuna ensimméisend
asemakaavana. Jos tillaisen rantakaavan alueelle laaditaan my6hemmin muu asemakaava kuin ranta-
asemakaava, sithen sovelletaan ensimmadisti asemakaavaa koskevia tdman lain 104 §:n katualueen
luovutusperusteita.

215§
Rakennus- ja toimenpidekieltoja koskevat siirtymisaéinnokset

Ennen tdmin lain voimaantuloa méérityt rakennuskiellot ja rakennuslain 124 a §:n mukaiset
toimenpidekiellot ovat voimassa tai voidaan saattaa voimaan kiellon voimassaoloajaksi tdmén lain mukaisina
rakennuskieltoina tai 128 §:n mukaisena toimenpiderajoituksena.

Rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen pidentdmiselle 38 §:n 2 momentissa ja 53 §:n 2 momentissa
sdddettyjen enimmaéisaikojen laskenta alkaa timén lain voimaantulosta. Jos kielto on ennen timén lain
voimaantuloa ollut voimassa véhintidén 10 vuotta, sitd voidaan pidentdd vain yhden kerran.

216 § (21.4.2023/752)
216 § on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

216 §
Lupia koskevat siirtyméasiinnokset

Ennen timin lain voimaantuloa myonnetyt rakennuslakiin tai sen nojalla annettuihin sdénndksiin perustuvat
luvat ovat voimassa aikaisempien sdédnndsten mukaisesti. Téllaisia lupia ja niihin perustuvaa rakentamista
koskevassa valvonnassa noudatetaan soveltuvin osin timén lain sdannoksia.

217 § (21.4.2023/752)
217 § on kumottu L:lla 21.4.2023/752, joka tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

217 §
Kerrosalaa koskeva siirtymésaéinnos

Tamin lain voimaan tullessa voimassa olleeseen tai hyviksyttyyn kaavaan perustuvassa rakentamisessa
rakennusoikeuden laskemisessa noudatetaan kerrosalaa koskevia timén lain voimaan tullessa voimassa
olleita sddnnoksia.

218 §
Rakennuskaavatien muuttuminen kaduksi

Rakennuskaavatien alue, joka on rakennuslain nojalla otettu kunnan haltuun, siirtyy tdmén lain voimaan
tullessa kunnan omistukseen. Sen kiinteistonmuodostamisessa sovelletaan kiinteistonmuodostamislakia.
Ennen kuin edelld tarkoitettu rakennuskaavatie merkitdén yleisend alueena kiinteistorekisteriin, suoritetaan
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tarpeellisilta osin kiinteistonmuodostamislain mukainen kiinteiston mééritys alueen rajojen ja pinta-alan
madrittdmiseksi. Toimituskustannukset néistd toimituksista maksetaan kunnan varoista.

Tédmaén lain voimaan tullessa haltuunotettu rakennuskaavatiealue sdilyy aiemman lainsdddanndn mukaisena
rakennuskaavatiend, kunnes se on merkitty yleisené alueena kiinteistorekisteriin.

Rakennuskaavatien alueen, jota ei ollut otettu haltuun tdmén lain voimaan tullessa, kunta saa omistukseensa
tdman lain 94 §:n katualuetta koskevien sddnndsten mukaisesti.

Rakennuslain mukaisesti haltuunotetun ja korvatun rakennuskaavatien alue siirtyy kunnan omistukseen
korvauksetta. Jollei rakennuskaavatien alueen korvaamisesta ole sovittu tai jos korvaamista koskevaa asiaa ei
ole ratkaistu tuomioistuimessa tai lunastustoimituksessa ennen tdmén lain voimaantuloa, ratkaistaan
korvausta koskeva asia lunastuslain mukaisessa lunastustoimituksessa.

Alueeseen, joka I momentin nojalla on siirtynyt kunnan omistukseen, sovelletaan, mitd 107 §:ssd sdddetddn
94 §:ssd tarkoitetusta katualueesta. (11.6.2004/476)

219 §
Yleisen alueen toteuttamista koskeva siirtymésasinnos

Tamin lain voimaan tullessa voimassa olleessa kaavassa osoitetun torin, puiston ja muun niihin verrattavan
yleisen alueen toteuttamisvelvollisuuden osalta noudatetaan tdmén lain 90 §:n 1 momentin sijasta tdimén lain
voimaan tullessa voimassa olleita sdédnndksia.

Aiemman lainsdddédnnon nojalla yleiseen kdyttoon luovutettujen ja yleisessd kdytdssd olevien katujen ja
rakennuskaavateiden katsotaan olevan kadunpidon piirissd ilman eri paétosta.

220 §
Kunnalta edellytettyid kaavoittajaa koskeva siirtymisiannos

Kunnan tulee tiyttdd 20 §:n 2 momentissa sdddetty kaavoittajaa koskeva velvoite kahden vuoden kuluessa
lain voimaantulosta.

Neuvoston direktiivi rakennusalan tuotteita koskevan jasenvaltioiden lainsddddnnon ldhentdmisestd
(89/106/ETY), HE 101/1998, YmVM 6/1998, EV 248/1998

Muutossiidosten voimaantulo ja soveltaminen:

4.2.2000/99:

Taman lain voimaantulosta sdiddetdin erikseen lailla.

HE 84/1999, YmVM 4/1999, LaVL 15/1999, PeVL 11/1999, MmVL 18/1999, EV 100/1999

9.2.2001/122:
Tama laki tulee voimaan 1 pédivdand maaliskuuta 2001.

HE 85/2000, YmVM 12/2000, EV 197/2000

26.10.2001/893:

Tadma laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 2002.

HE 80/2000, LaVM 14/2001, EV 94/2001

13.3.2003/222:
Tama laki tulee voimaan 1 péivédnd heindkuuta 2003.

Ennen timin lain voimaantuloa voidaan ryhtyé lain taytdntoonpanon edellyttdmiin toimiin.
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Tatd lakia sovelletaan kunnalle aiheutuvien yhdyskuntarakentamisen toteuttamiskustannusten korvaamiseen
niiden asemakaavojen osalta, joita koskeva kaavaehdotus on ollut 65 §:n mukaisesti julkisesti ndhtévilla
tdmén lain voimaantulon jélkeen sekd timén lain voimaantulon jidlkeen tehtyihin maankayttosopimuksiin.

HE 167/2002, YmVM 22/2002, EV 257/2002
13.3.2003/231:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2004.

HE 227/2002, YmVM 21/2002, EV 249/2002

11.6.2004/476:

Tama laki tulee voimaan 1 pédivind syyskuuta 2004.

Lain voimaan tullessa vireilld oleviin lupa-asioihin sovelletaan tdmén lain sdannoksia.

Lain 75 §:44 sovelletaan my6s kumotun rakennuslain (370/1958) nojalla perustettuihin rantakuntiin.
HE 164/2003, YmVM 7/2004, EV 51/2004

8.4.2005/202:

Tama laki tulee voimaan 1 pédivina kesdkuuta 2005.

HE 243/2004, YmVM 1/2005, EV 7/2005, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2001/42/EY; EUVL
N:o L 197, 21.7.2001, s. 30

23.6.2005/504:
Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2006.

HE 17/2004, LiVM 9/2005, EV 48/2005

2.9.2005/730:

Tadma laki tulee voimaan 1 pédivina lokakuuta 2005. Lakia sovelletaan, kun lupapditds annetaan tdmén lain
tultua voimaan.

HE 112/2004, HE 5/2005, HaVM 13/2005, EV 91/2005

29.12.2006/1441:

Tadma laki tulee voimaan 1 pdividnd maaliskuuta 2007. Lakia sovelletaan hallintoviranomaisessa tai
tuomioistuimessa my0s tdmén lain voimaan tullessa vireilld olevissa asioissa. Ennen tdmén lain voimaantuloa
kunnassa tehtyihin pédétoksiin sovelletaan 188, 190 ja 191 §:44 kuitenkin sellaisina, kuin ne olivat timén lain
voimaan tullessa.

HE 81/2006, YmVM 8/2006, EV 221/2006

2.2.2007/112:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivéna tammikuuta 2008.

HE 222/2006, LiVM 30/2006, EV 242/2006

13.4.2007/488:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2008.

HE 170/2006, YmVM 9/2006, EV 302/2006
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30.12.2008/1129:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2009.

Ennen tdmin lain voimaantuloa kunnassa tehtyihin paéatoksiin sovelletaan lain voimaan tullessa voimassa
olleita 135, 136, 188, 190 ja 192 §:44.

Mité 44 §:n 2 momentissa sdddetiin, ei sovelleta, jos yleiskaava on hyvéksytty ennen timén lain
voimaantuloa. Mitd 145 §:n 4 momentissa sdddetdén, ei sovelleta maksuun, joka on méératty ennen tdimén
lain voimaantuloa.

Talld lailla kumottua 137 §:n 3 momenttia voidaan soveltaa kolmen vuoden ajan lain voimaantulosta.

Ennen tdmin lain voimaantuloa voidaan ryhtyé lain tdytintdonpanon edellyttdmiin toimiin.

HE 102/2008, YmVM 13/2008, EV 202/2008
24.7.2009/581:

Taman lain voimaantulosta sdddetain erikseen lailla.

HE 30/2009, MmVM 5/2009, EV 89/2009

22.12.2009/1589:
Tama laki tulee voimaan 1 pdivénd tammikuuta 2010.
Ennen tdmin lain voimaantuloa voidaan ryhtyé lain tadytdntoonpanon edellyttimiin toimenpiteisiin.

HE 161/2009, HaVM 18/2009, EV 205/2009

4.6.2010/499:

Tadma laki tulee voimaan 1 péivana heindkuuta 2010.
HE 101/2009, YmVM 3/2010, EV 41/2010
11.2.2011/134:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdnd huhtikuuta 2011.

HE 141/2010, YmVM 17/2010, EV 285/2010

8.4.2011/319:

Tadma laki tulee voimaan 15 pdivdnd huhtikuuta 2011. Lain 71 a §:44 sovelletaan paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaan kuitenkin vasta 15 paivéstd huhtikuuta 2017. (6.3.2015/205),

Tamin lain 71 b §:44 ei sovelleta maakunta- ja yleiskaavaan, joka lain voimaan tullessa on ollut
kaavaehdotuksena julkisesti néhtévilla.

HE 309/2010, YmVM 24/2010, EV 365/2010

27.5.2011/589:
Tama laki tulee voimaan 1 pdivénd tammikuuta 2012.
HE 277/2009, YmVM 22/2010, EV 355/2010

21.12.2012/955:

Tama laki tulee voimaan 1 péivdnd heindkuuta 2013.
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HE 82/2012, YmVM 6/2012, EV 214/2012
21.12.2012/958:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2013.

Tédmin lain voimaan tullessa voimassa olleita Suomen rakentamismiérayskokoelmassa julkaistuja
madrdyksid voidaan soveltaa kunnes uudet sdannokset on annettu, enintdén kuitenkin viiden vuoden ajan
tdman lain voimaantulosta noudattaen timin lain voimaan tullessa voimassa ollutta 13 §:n 3 momenttia.

HE 81/2012, YmVM 5/2012, EV 123/2012, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2010/31/EU
(32010L0031); EUVL N:o L 153, 18.6.2010, s.13, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2009/28/EY
(32009L0028); EUVL N:o L 140, 5.6.2009, s. 16

13.12.2013/917:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2014.
HE 68/2013, MmVM 7/2013, EV 102/2013
13.12.2013/989:

Tadma laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 2014.
HE 84/2013, YmVM 6/2013, EV 137/2013
17.1.2014/41:

Tama laki tulee voimaan 1 péivédnid syyskuuta 2014.

Tamin lain voimaantullessa kelpoisuusvaatimukset tayttdvana suunnittelijana ja tydnjohtajana pidetddn myos
henkild4, joka on ennen tdmén lain voimaantuloa rakennusvalvontaviranomaisen vastaaviin erittdin vaativiin
tehtéviin hyvéksyma ja jolla voidaan ndin katsoa olevan tehtdvén vaatimat edellytykset.

HE 147/2013, YmVM 9/2013, EV 212/2013
11.4.2014/323:
Tama laki tulee voimaan 1 péivéanad toukokuuta 2014.

Kaavoitusmittaukseen, joka on toimitettu tarkastettavaksi kaavoitusmittauksen valvojalle ennen tdmin lain
voimaantuloa, sovelletaan lain voimaan tullessa voimassa olleita saannoksia.

HE 206/2013, YmVM 1/2014, EV 8/2014
27.6.2014/547:
Tama laki tulee voimaan 1 péivédnd syyskuuta 2014.

HE 214/2013, YmVM 3/2014, EV 67/2014

22.8.2014/682:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivénd syyskuuta 2014.

HE 218/2013, MmVm 6/2014, PeVL 11/2014, YmVL 7/2014, EV 56/2014
22.8.2014/689:

Tama laki tulee voimaan 1 péivédnd syyskuuta 2014.

HE 75/2014, TaVM 11/2014, EV 77/2014, Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) N:o 347/2013
(32013R0347) ; EUVL L 115, 25.4.2013, s. 39
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7.11.2014/918:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2015.

HE 221/2013, LiVM 10/2014, EV 106/2014, 2009/140/EY ; EYVL N:o L 337, 18.12.2009, 5.37,
2009/136/EY ; EYVL N:o L 337, 18.12.2009, s. 11, 2006/24/EY ; EYVL N:o L 105, 13.4.2006, s. 54,
2010/13/EU ; EYVL N:o L 95, 15.4.2010, s. 1, 2000/31/EY ; EYVL N:o L 178, 17.7.2000, s. 1, 98/84/EY ;
EYVL N:o L 320, 28.11.1998, s. 54

19.12.2014/1261:
Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2015.

HE 280/2014, YmVM 15/2014, EV 211/2014

6.3.2015/204:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivénd huhtikuuta 2015.

HE 334/2014, TaVL 49/2014, YmVM 19/2014, EV 289/2014
6.3.2015/205:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand huhtikuuta 2015.

HE 334/2014, TaVL 49/2014, YmVM 19/2014, EV 289/2014

20.3.2015/301:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivénd huhtikuuta 2015.

HE 336/2014, YmVM 21/2014, EV 290/2014

8.1.2016/28:

Tama laki tulee voimaan 1 péivdnd helmikuuta 2016.

Ennen tdmin lain voimaantuloa hyvéksyttyihin maakuntakaavoihin ja kuntien yhteisiin yleiskaavoihin
sovelletaan timén lain voimaan tullessa voimassa olleiden sddnndsten mukaista vahvistus- ja

muutoksenhakumenettelya vain jos kaava on 200 §:n mukaisesti saatettu yleisesti tiedoksi ennen timén lain
voimaantuloa.

HE 114/2015, YmVM 2/2015, EV 96/2015
18.3.2016/196:
Tama laki tulee voimaan 1 piivéna huhtikuuta 2016.

Poikkeamista koskevaan hakemukseen, joka on tullut vireille elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskuksessa
ennen tdmaén lain voimaantuloa, sovelletaan timén lain voimaan tullessa voimassa olleita sdannoksié.

HE 148/2015, YmVM 3/2016, EV 12/2016

17.6.2016/482:
Tama laki tulee voimaan 1 pdivénd lokakuuta 2016.
HE 62/2016, YmVM 8/2016, EV 64/2016

29.6.2016/569:

Tama laki tulee voimaan 15 pdivané elokuuta 2016.
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HE 49/2016, LiVM 13/2016, EV 82/2016
16.12.2016/1150:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2017.
HE 241/2016, YmVM 16/2016, EV 197/2016, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2001/42/EY
16.12.2016/1151:

Tadma laki tulee voimaan 1 pédivand tammikuuta 2017. Témén lain voimaan tullessa voimassa olleita
saannoksid sovelletaan 31 pdivain joulukuuta 2017.

HE 220/2016, LiVL 27/2016, YmVM 15/2016, EV 189/2016, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi
2010/31/EU (32010L0031); EUVL L 153, 18.6.2010, s. 13-35

21.4.2017/230:
Tama laki tulee voimaan 1 paivéni toukokuuta 2017.

Kaavoihin, jotka ovat tulleet voimaan ennen timén lain voimaantuloa, sovelletaan timin lain voimaan
tullessa voimassa ollutta 128 §:44.

Kaavoihin, jotka ovat olleet ehdotuksena julkisesti ndhtédvilld ennen tdimén lain voimaantuloa, sovelletaan
tdmain lain voimaan tullessa voimassa ollutta 71 b, 71 c ja 71 e §:44.

HE 251/2016, YmVM 2/2017, EV 22/2017
5.5.2017/254:
Tama laki tulee voimaan 16 paivané toukokuuta 2017.

Jos 132 §:ssé tarkoitettua rakentamista tai toimenpidettd koskeva ympéristovaikutusten arviointi on tehty
ympdristovaikutusten arviointimenettelystd annetun lain (468/1994) mukaisesti, sovelletaan timén lain
voimaan tullessa voimassa ollutta 132 §:44.

HE 259/2016, YmVM 4/2017, EV 23/2017, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2014/52/EU
(32014L0052); EUVL N:o L 124, 16.4.2014, s. 1, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2011/92/EU
(32011L0092); EUVL N:o L 26, 28.1.2012, s. 1

1.12.2017/812:

Tama laki tulee voimaan 6 pdivani joulukuuta 2017.

HE 85/2017, LiVL 21/2017, YmVM 13/2017, EV 117/2017
19.12.2017/976:

Tadma laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 2018.

Muutoksenhaussa ennen tdimén lain voimaantuloa annettuun hallinto-oikeuden pédtokseen sovelletaan timén
lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksid. Todisteellisesti tiedoksiannettavaan hallinto-oikeuden
padtokseen, joka on tehty ennen tdmén lain voimaantuloa, sovelletaan timén lain voimaan tullessa voimassa
olleita sddnnoksié.

Jos muutoksenhakutuomioistuin kumoaa paitdksen, jonka muutoksenhakuun on sovellettava timén lain
voimaan tullessa voimassa olleita sd&nnoksid, ja palauttaa asian kokonaisuudessaan uudelleen kisiteltdvéksi,
asia késitelldédn ja ratkaistaan kuitenkin timén lain sddanndsten mukaisesti.

HE 43/2017, YmVM 14/2017, EV 151/2017
13.6.2018/465:
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Tama laki tulee voimaan 1 péivédni elokuuta 2018.

HE 205/2017, MmVM 5/2018, EV 23/2018
13.7.2018/562:

Tadma laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 2019.

HE 147/2017, HE 11/2018, LiVM 13/2018, EV 58/2018

9.11.2018/873:
Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2019.

Asemakaavoihin, jotka on asetettu ehdotuksina julkisesti ndhtdville ennen timén lain voimaantuloa,
sovelletaan timén lain voimaan tullessa voimassa ollutta 57 a §:44.

HE 79/2018, YmVM 9/2018, EV 89/2018
29.3.2019/467:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2020.
HE 253/2018, PuVM 6/2018, EV 268/2018
19.6.2019/770:

Tama laki tulee voimaan 1 pédivind syyskuuta 2020.

Ennen tdmin lain voimaantuloa vireille tullut lupa-asia késitellddn noudattaen timén lain voimaan tullessa
voimassa olleita sdannoksia.

HE 269/2018, YmVM 22/2018, EV 278/2018

29.11.2019/1203:

Tadma laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 2020.
HE 10/2019, HaVM 3/2019, EV 20/2019
29.10.2020/734:

Tama laki tulee voimaan 11 pédivdana marraskuuta 2020.

HE 23/2020, TaVL 14/2020, PeVL 26/2020, YmVM 5/2020, EV 108/2020, Euroopan parlamentin ja
neuvoston direktiivi 2018/844/EU (32018L0844); EUVL L 156, 19. 6.2018, s. 75

30.12.2020/1211:
Tadma laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 2021.
HE 98/2020, LiVM 16/2020, EV 189/2020

5.11.2021/927:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana joulukuuta 2021.

HE 121/2021, YmVM 7/2021, EV 144/2021, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2018/2001/EU
(32018L2001); EUVL L 328, 21.12.2018, s. 82, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2011/92/EU,
(32011L0092): EUVL L 26, 28.1.2012, s. 1, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2014/52/EU,
32014L0052); EUVL L 124, 25.4.2014, s. 1, Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus 2019/1020/EU,
32019R1020); EUVL L 169, 25.6.2019, s. 1, Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus 2011/305/EU,
(32011R0305); EUVL L 88, 4.4.2011,s. 5
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30.1.2024 14.13 Maankaytto- ja rakennuslaki... 132/1999 - Ajantasainen lainsdadanto - FINLEX ®
11.11.2022/913:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2023.

HE 120/2022, YmVM 7/2022, EV 112/2022, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2014/52/EU
(32014L0052) ; EUVL N:o L 124, 16.4.2014, s. 1, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2011/92/EU
(32011L0092) ; EUVL N:o L 26, 28.1.2012, s. 1, Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2001/42/EY
(32001L0042) ; EUVL N:o L 197, 21.7.2001, s. 30

20.12.2022/1147:
Tama laki tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2023 ja on voimassa 31 pdivain joulukuuta 2028.
Tamaén lain voimaan tullessa tuomioistuimessa vireilld olevat valitukset ratkaistaan noudattaen tité lakia.

HE 128/2022, YmVM 13/2022, EV 188/2022
5.1.2023/15:

Tama laki tulee voimaan 1 péivédni kesidkuuta 2023.
HE 76/2022, YmVM 17/2022, EV 227/2022
23.3.2023/432:

Tadma laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 2024.

Kunta ja maakunnan liitto voivat kuitenkin yksittdisen kaavan tai tonttijaon laatimisen osalta soveltaa timén
lain voimaan tullessa voimassa olleita sddanndksid vuoden 2028 loppuun.

HE 140/2022, YmVM 26/2022, EV 310/2022

21.4.2023/752:
Tadma laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 2025.
Tall4 lailla kumottujen sddnndsten nojalla annetut asetukset jdévit voimaan, kunnes niisté toisin sdédetéén.

Tamin lain voimaan tullessa vireilld oleva asia kédsitellddn loppuun soveltaen tdmén lain voimaan tullessa
voimassa olleita sddnnoksid, jollei jdljempana toisin sdddeta.

Talld lailla kumottujen séddnndsten taikka rakennuslain (370/1958), asemakaavalain (145/1931) tai
rakentamisesta maaseudulla annetun lain (683/1945) nojalla annettuja viranomaisten paitoksid, jotka ovat
voimassa tdmén lain voimaan tullessa, ja paatoksii, jotka tehddén timin lain voimaantulon jélkeen soveltaen
kumottuja sdédnnoksid, on noudatettava, jollei jdljempéana toisin sdddeta.

Ennen 1 pdivéda toukokuuta 2017 voimaan tulleiden yleiskaavojen alueella sovelletaan puiden kaatamiseen
tdmaén lain voimaan tullessa voimassa olleita sdinnoksid kunnes yleiskaava on muutettu, enintddn kuitenkin
viiden vuoden ajan tdmén lain voimaantulosta.

HE 139/2022, YmVM 27/2022, EV 333/2022
Finlex » Lainsd4ddntd » Ajantasainen lainsdddantd » Vuosi 1999 » 5.2.1999/132
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